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l. DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul comunei Blejesti. Normele cuprinse in prezentul Regulament
sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului administrativ al
comunei.

1.2.Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic General al Comunei Blejesti.

1.3.Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si este aprobat,pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
(cu modificarile si completarile ulterioare), de catre Consiliul Local al comunei Blejesti.

1.4.Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic General si Regulamentului de Urbanism
aferent este de max. 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local, cu posibilitatea de
prelungire conform Legii

2. BAZA LEGALA

e Regulamentului Local de Urbanism aferent si Planului Urbanistic General al comunei
Blejesti au fost realizate in baza Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
525/27.06.1996., al ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic general" si ,Ghidul privind eleborarea regulamentelor locale de urbanism

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare (numita in continuare Legea nr. 350/2001), si Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul
dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. 233/2016 (numite in continuare Normele de
aplicare a Legii nr. 350/2001).

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic General Tmpreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan cat si in extravilan, in limita teritoriului administrativ al comunei Blejesti.

3.2. Zonificarea functionala a comunei Blejesti este materializata in plansa de REGLEMENTARI a
PUG-ului, in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea
acestora n teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare
a constructiilor ce se vor aplica in cadrul zonei functionale.

3.3.Impartirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referinta s-a ficut tindnd seama de urmatoarele
: UTR-ul este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune predominats,
omogenitate functionala, plastica arhitecturala si regim de inaltime unitar3, fiind delimitat prin
limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, apa, etc).
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3.4 .Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si
le detaliaza.
3.5 Prezentul regulament este un regulament cadru cuprinde si detaliaza prevederile referitoare
la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone,in conformitate cu
caracteristicile arhitectural - urbanistice ale acestora. Prevederile sale permit autorizarea directa
cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale :
- Planuri Urbanistice de Detaliu — se elaboreaza numai pentru reglementarea amenuntita a
conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitara reglemetate prin
PUG si PUZ aflate in vigoare.
-modificarile uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de
construire, inaltimea maxima admisa, CUT si P.O.T. si retragerile cadirilor fata de aliniament,
este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale - PUZ, elaborate si aprobate conform
Legii.

3.6 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Din punct de vedere al impartirii teritoriale, intravilanul comuna Blejesti este impartita in 7
TRUP-uri.

Fiecare TRUP contine una sau mai multe UTR-uri, iar fiecare UTR poate contine una sau
mai multe zone functionale, care formeaza zonificarea functionala a comunei.

Zonificarea functionald a comunei Blejesti s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
pe care le cuprinde localitatea, de traditie si de nevoile sale de dezvoltare viitoare.

Prezentul regulament include si prevederi si reguli de construire pentru tererenurile
aflate in extravilan, precum si prevederi si reguli de construire pentru diferite zone de
protectie, cu mentiunea ca aceste zone de protectie pot acoperi atat zone de intravilan cat si
zone de extravilan.

3.6.1.Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintad este determinata de trei parametri:
(1)functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2)regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3)indltimea maxima admisa.

3.6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referintd se mai adauga criteriu situarii in interiorul
sau Tn exteriorul zonei protejate din considerente istorice si arhitectural - urbanistice;
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3.7. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta:
e Trup 1: Trupul de baza al satului Blejesti:
- UTR1(C,ZM,IS,I,CR)
- UTR 2 (LR, IS,ZM,GC,GCci,l,A,CR)
e Trup 2: Trup izolat: Teren de sport
- UTR3(CP)
e Trup 3: Trup izolat: Societate agricola
- UTR4 (A)
e Trup 4: Trupul de baza al satului Baciu
- UTR5 (LR,IS,A,GC,GCci,CR)
e Trup 5: Trup izolat: Societate agricola
- UTR6 (A)
e Trup 6: Trup izolat: Societate agricola
- UTR7(A)
e Trup 7: Trupul de baza al satului Sericu
- UTR 8 (LR, IS,ZM,GCci,A,CR)
e Trup 8: Trup izolat: Statie compresoare gaze
- UTR9(I)
e Extravilanul localitatii

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIIMEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

TRN Terenuri expuse la riscuri naturale

TRT Terenuri expuse la riscuri tehnologice

TPM Terenuri aflate in zona construita protejata (protectie monumente istorice)
THab Terenuri aflate in zone de protectiehabitate

1. TERENURI EXPUSE LA RISCURI NATURALE (TRN)

Art.1. DESTINATIA TERENURILOR
Terenuri cu destinatia stabilita prin prezentul Regulament de Urbanisn expuse la riscuri
naturale Riscuri naturale sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica.

Art.2. UTILIZARI PERMISE

Consrtuctii si amenajari de orice fel, ce au ca scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale priculoase, sisteme de irigatii si
desecari, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, etc.)

Art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI
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Orice fel de constructii si amenajari, cu respectarea Legii 10/1995 si a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena si sanatateaoamenilor, in zonele cu grad ridicat de seismicitate, pe terenuri
expuse la umezire, macroporice, in zonele cu frig, cu panza freatica agrsiva, etc.

Se admite realizarea de constructii pe aceste terenuri cu conditia eliminarii factorilor naturali
de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenurilor, indiguiri ale paraului Glavacioc
si paraului Sericu.

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE
Constructii si amenajari In zone expuse la riscuri naturale care nu sunt admise de catre
autoritatile competente in protectia mediului.

Art. 5. DELIMITAREA PERIMETRELOR ZONELOR DE RISCURI NATURALE

Zone cu risc de alunecari de teren —nu exista zone cu alunecari de teren in Comuna Blejesti.

Zone cu risc de baltire sau inundare - materializate pe plansele PUG prin hasura culoare
albastru. In aceste zone orice constructie permisa de regulament se autorizeaza numai avizul
Apelor Romane.

2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE (TRT)

DEFINITH

Risc tehnologic - complex de factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane
Distante minime de protectie sunt distantele dintre zonele constructii si o serie de unitati
industriale, zootehnice, unitati de salubrizare, etc,

Servitutea de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare al terenurilor si de
realizare a constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate publica
Categorii de riscuri tehnologice

1. riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice, ce pot avea ca efect poluarea
apei, aerului si solului
2. riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico edilitare si cdilor de comunicatii (rutiere)

CATEGORII DE RISCURI GENERATE DE CAPACITATI ENERGETICE
e Riscuri naturale

Posibila periclitare a unei capacitati energetice ca urmare a producerii unor fenomene
naturale: dislocari de stanci, torente, avalanse de zapada sau datorita unor particularitasi
ale terenului pe care aceasta este construita: nisipuri miscatoare, zona mlastinoasa, zona
cu ape subterane, etc.
Riscuri pentru siguranta persoanelor si a bunurilor din apropierea capacitatii energetice
Posibila periclitare a persoanelor si a bunurilor din apropierea unei capacitati energetice,
ca urmare a producerii unor accidente functionale, de tipul:explozii/incendii ale
componentelor acesteia, emisii nocive de gaze, lichide, vapori, pulberi, aerosoli, radiatii,
electricitate statica, ruperea unor cdi de curent care poate conduce la electrocutare,
raspandirea de reziduuri nocive (cenusa, ape poluante, gaze de ardere), ruperea si/sau
proiectarea la distanta a unor parti de constructii sau instalatii, zgomot peste limitele
admise, accidente sau avarii la constructii hidrotehnice

-11 -



Comuna Blejesti — versiune 05.2020

e Riscuri tehnologice
Posibila periclitare a unei capacitati energetice determinata de procese industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendiu, explozie, radiatii sau poluare peste limitele
admise

Art.1. DESTINATIA TERENURILOR

Terenuri cu destinatia stabilita prin prezentul Regulament de Urbanisn aflate sub incidenta
servitutii generate de zone de protectie instituite prin prezentul Regulament si materializare in
plansa "Reglementari Urbanistice"

Art.2. UTILIZARI PERMISE

- Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestoralegea energiei electrice in vigoare detaliaza drepturile de uz si
servitute asociate capacitatilor energetice

Art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica, existente sau
propuse, pentru retele tehnico-edilitare, (retele electrice de distributia energieie electrice,
retele de transport a energiei electrice, retele de alimentare cu gaz, apa, reteaua de canalizare
etc) cai de comunicatii,, etc.

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de
protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele de servituti
legal instituite pentru lucrari publice generatoare de riscuri tehnologice.

Toate tipurile de constructii, plantatii si exploatari agricole si forestiere amplasate in zonele de
protectie si de siguranta ale capacitatilor si retelelor energetice/electrice

Art. 5. ZONE DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO - EDILITARE
5.1. Retelele alimentare apa si canalizare

STAS 8591/1-91 " Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie
de asigurarea executiei lucrarii, exploatarii eficiente si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Astfel :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet.

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de minim 3 m de fundatile constructiilor, iar

in punctele de intersectie la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii

- Se instituie protectie sanitara (10m) pentru sursele de apa si puturile de media adancime

La amplasarea statiilor de epurare a apelor uzate menajere se va prevedea respectarea normelor
din normativul NP 133-2013

Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 150 m de
zona de locuit.
Zona de protectie sanitara :
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- pentru rezervoare inmagazinare : 20m ;

- pentru surse de apa-captare : 100 m in amonte, 25 m in aval ;
- pentru statii de apa : 10-20 m

- pentru statii de epurare : 300m ;

Pentru reteaua noua de canalizare se va elabora un studiu de fezabilitate care va propune si
delimita amplasamentul statiei de epurare si zona de protectie sanitara.

5.2. Retelele alimentare cu energie electrica

Orice investitie in constructii sau alte obiective, lucrari de orice fel in zona de protectie si
siguranta a LEA 20 kV si 110 kV se va face cu acordul si avizul SC CEZ Distributie SA.

Dupa obtinerea avizului de la distribuitorul de energie electrica, SC CEZ Distributie SA,
lucrarile de protectie pentru liniile de 110 kV si 20 kV (inlocuire stalpi, intariri de izolatie,
executare prize de pamant, devieri de linii,trecerea liniilor electrice aeriene in cabluri subterane,
etc.) se vor face pe cheltuiala investitorului care va face lucrari in zonele apropiate liniilor
electrice.

Dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice (retele, posturi
statii de transformare etc) sunt detaliate in Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice aprobata prin Ordinul ANRE 49 /2007
(vezi extrasul de la cap 2.9.4) si in legea energiei electrice 123/2012" Prezentam cateva
dimensiuni uzuale ale zonelor de protectie si de siguranta pentru cateva tipuri de capacitati
energetice:

a) 24 m pentru LEA cu tensiuniintre 1 si 110 kV;

b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

c) raza de 20 m in cazul posturilor de transformare aeriene;

d) 0,8 min cazul cablurilor de energie electrica de 0,4 kV si 20 kV

Tn cazul instal3rii in pdmant a cablurilor de medie sau/ si joas3 tensiune:
a) zona de protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de
axul traseului si are latimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale
traseului de cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in valoare de cel putin
0,8m
In zonele de protectie ale retelelor electrice sunt interzise executarea de sapaturi sau lucrari de
orice fel fara consimtamantul prealabil al titularului acestora.
In zonele de siguranta si de protectie este interzis:
- sa se efectueze constructii de orice fel fara avizul de amplasament al operatorului de transport
si de sistem;
- sa se efectueze sapaturi de orice fel sau sa se infiinteze plantatii fara acordul operatorului de
transport si de sistem;
- sa se depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instalatiilor fara acordul operatorului de transport si de system;
- sa se arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport si/sau distributie sau sa se
intervina in orice alt mod asupra acestora;
- sa se deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare
aferente instalatiilor electrice;
- sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt
mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem.
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In Certificatele de Urbanism se va solicita obtinerea avizului de amplasament de la CEZ
Distributie pentru toate obiectivele de investitii de pe teritoriul com. Blejesti inclusiv pentru
imprejmuirea terenurilor si pentru infiintarea de plantatii (legea energiei electrice art 49).

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate.

Pentru orice fel de lucrari de sapaturi sau de constructii situate in interiorul zonelor de
protectie a retelelor electrice este obigatoriu avizul de amplasament al CEZ Distributie

Autoritatile locale ce au eliberat Certificate de Urbanism, fara respectarea legii si mai mult,
pentru orice dauna cauzata distribuitorului de de energie electrica ce se afla in gestiunea SC CEZ
Distributie SA.pentru producerea unor eventuale accidente umane, vor raspunde in fata
organelor de ancheta, iar daunele vor fi suportate de catre acestea.

5.3. Retelele transport energie electrica

Teritoriul administrativ al comunei Blejesti, judetul Teleorman este situat, partial, in zona de
proiectie si siguranta a unei linii electrice aeriene (LEA) cu tensiunea nominala 400kV, instalatie
destinata transportului energiei electrice, aflata in patrimoniul public al statului si in
concesiunea CNTEE Transelectrica - ST Bucuresti. Zona de protectie si siguranta (latime 75,0 m
centrata pe axul LEA 400kV) este instituita in conformitate cu prevederile legii nr. 123 din 2012
,Legea Energiei Electrice” si are ca scop asigurarea functionarii in siguranta a LEA, dar si
protejarea vietii persoanelor si a bunurilor materiale. In zona de protectie si siguranta sunt
legiferate interdictii si restrictii care asigura realizarea cerintelor prevazute de lege.

LEA a fost proiectata si construita in conditii de siguranta si dimensionare corespunzatoare
unor terenuri extravilane, agricole, neconstruibile. Din acest motiv terenurile situate in zona de
protectie si siguranta a LEA trebuie sa pastreze regimul economic si tehnic initial, adica
extravilan, agricol, neconstruibil.

Realizarea drumurilor noi sau modernizarea drumurilor de exploatare agricola existente, sau
a altor drumuri, care subtraverseaza zona de protectie si siguranta se va face pe baza unor
documentatii (studii de coexistenta), intocmite de societati autorizate de ANRE. Aceste
documentatii vor preciza modul in care este prevazuta respectarea conditiilor de coexistenta
impuse de normativele tehnice la subtraversarea LEA. Documentatiile vor fi supuse avizatii
CNTEE Transelectrica SA - ST Bucuresti si vor sta la baza intocmirii avizelor de amplasament
necesare in procesul de autorizare a constructiilor respective.

Realizarea unor constructii pe terenul situat in zonele de protectie si siguranta a liniei
electrice aeriene 400kV, fara indeplinirea conditiilor de coexistenta si fara avizul CN
Transelectrica, este ilegala, poate favoriza producerea unor accidente soldate cu pierderi de
vieti si pagube materiale, iar constructiile si/sau activitatile ilegale vor fi desfiintate/interzise
prin grija institutiilor abilitate, organele locale avand obligatia verificarii respectarii prevederilor
din avizele emise de CNTEE Transelectrica.

Nerespectarea acestor restrictii si interdictii poate conduce la aparitia unor accidente
soldate cu pierderi de vieti sau pagube materiale, raspunderea pentru acestea revenind in
intregime Primariei comunei Blejesti, judetul Teleorman.

Proprietarii terenurilor au obligatia, ca in cazul unor lucrari de exploatare, reparatii sau
mentenanta a liniei electrice aeriene 400kV, sa permita accesul in teren a personalului

-14 -



Comuna Blejesti — versiune 05.2020

desemnat pentru aceste lucrari, conform legii nr. 123/2012 , Legea energiei electrice si a gazelor
naturale” art. 12,14 si 15.

Daca proprietarii terenurilor aflate partial in zona de protectie si siguranta a liniei electrice
aeriene 400kV doresc realizarea pe aceste terenuri a unor constructii, de orice natura (drumuri
de acces si de incinta, imprejmuire, platforme de depozitare, parcari, etc.) aceasta se poate face
numai cu avizul CNTEE Transelectrica, pe baza unor studii de coexistenta care vor fi intocmite la
comanda si pe cheltuiala solicitantului de aviz. Studiile vor fi realizate de societari autorizate de
ANRE, care vor prezenta solutiile tehnice de realizare a coexistentei acestor constructii cu
retelele electrice existente pe amplasament in conditiile respectarii reglementarilor in vigoare.
Aceste studii se avizeaza de CNTEE Transelectrica si numai dupa achitarea de catre solicitant a
cheltuielilor pentru realizarea coexistentei, acceptata de CNTEE Transelectrica SA, solicitantul va
primi avizul de amplasament favorabil.

Mentionam ca, pe teritoriul comunei Blejesti, judetul Teleorman pot exista instalatii aeriene
si/sau subterane destinate distributiei energiei electrice, apartinand SC CEZ Distributie S.A, astfel
ca este necesar si un aviz din partea acestei societati.

5.4. Transport gaze naturale
Conditii tehnice:
1. Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul
Oficial, Partea |, nr. 171 bis/10,03.2014, vor fi respectate urmatoarele distance minime.pe
orizontal intre axa conductelor de transport gaze naturale:
20m - locuinje individuale/colective.construcjii industrial, sociale si administrative cu pana la trei
etaje inclusiv, daca in unitatea de clasa de locate (UCL) exists pans la 45 de cladiri/unitati
separate dintr-o locuinta colectiva, daca in UCL exista peste 46 de cladiri/unitati separate dintr-o
locuinta colectiva, distanja minims este de 200m; (UCL = suprafaja de teren care se mtinde pe o
lajime de 200m de fiecare parte a axei unei conducte cu o lungime de 1600m);
e 100m - cladire sau spa”iu exterior cu o suprafaja bine definite (teren de joaca, pare, zona
de recreere sau alt loc public, etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel
putin 5 zile pe saptamana, timp de 10 saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele i
saptamanile nu trebuie sa fie consecutive) in situajia In care sunt mai put>n de 45 de
cladiri in UCL;.
e 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;
e 6m - construct usoare, fara fundajii, altele decat ciadirile destinate a fi ocupate de
oameni;
e 6m - parcari auto;
e 6m - paduri sau zone impadurite;
e 20m - staiii electrice si posturi de transforma re a energiei electrice;
e 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;
e 30m - depozite de GPL, carburanji, benzinarii;
e 6m - diguri de protectie de-a lungul apelor;
e 20m - statii de epurare, gospodarie apa;
e 1000/2000m(amonte/aval) - balastiere in albia raurilor;
e paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare,cabluri electrice sau de telecomunicatii
etc.) - 5m, camine de vizitare - 6m;
e paralelism cu drumuri:
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- deinteres judejean - 20m;

- deinteres local (comunale, vicinale, strazi) - 18m;

- de utilitate privata - 6m.

e elestee, cimitire, amenajari sportive si de agrement (Strand, teren tenis) - condijionate de
masuri suplimentare.

2. In vederea objinerii avizelorde amplasament pentru alte objective, cum ar fi: drumuri de acces,
retele de utilitati: apa si canalizare, conducte de distribute gaze, cabluri electrice si de
telecomunicatii etc., care afecteaza conductele de transport gaze naturale, se vor depune
documentatii intocmite conform Ordinului Comun nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C-
.M.T.C.T.MAI., publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003. Acestea vor cuprinde
urmatoarele:
e cerere scrisa adresata S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, cu datele de identificare ale
solicitantului si obiectul solicitarii;
e memoriu tehnic privind lucrarea avuta in vedere;
e certificat de urbanism (in copie);
e plan de incadrare in zona, la scara 1: 25.000 sau 1: 10.000;
e plan de situafie, la scara de 1: 500 sau 1:1.000, care sa cuprinda amplasarea constructor in
perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente;
» dovada platii taxei de avizare, daca este cazul.

Planurile (in dublu exemplar) se vor viza de catre Exploatarea Teritoriala, iar documentatia va fi
analizata si avizata de S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

3. La intersecfla drumurilor cu conductele de transport gaze naturale, se vor respecta “Norme
tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale” si prevederile
STAS 9312 - 87. De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice (conform aceluiasi
STAS) sau dale prefabricate din beton armat, dupa caz. Protejarea si/sau devierea conductelor se
va face pe baza unor proiecte tehnice Intocmite de firme autorizate de A.N.R.E. si care vor fi
avizate in C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile fiind suportate de catre beneficiarul avizului.

4. In conformitate cu art. 109 -113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr. 123/2012,
S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de dreptul de uz
si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele, in vederea lucrarilor
de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a acestora pe toata durata lor de
existenta.

5.5 Distributie gaze naturale

Conform NTPEE -2008 modificat prin Ordinul 5 din 2009 , zona de protectie a unei conducte de
gaze naturale din reteaua de distributie se intinde la suprafata solului, de ambele parti ale
conductei, se masoara in proiectie orizontala de la generatoarea exterioara a conductei si este
de 0,5 m.

in vederea asigurarii functionarii normale a retelelor de distributie gaze naturale si evitarea
punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor
restrictii si interdictii prevazute de legislatia Tn vigoare.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura, in zona de protectie a
retelelor existente, se realizeaza cu respectarea prevederilor norme tehnice in vigoare.

Distante de securitate
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Distantele de securitate intre retelele de distributie sau instalatiile de utilizare subterane a
gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii invecinate sunt stabilite functie de materialul
din care este executata reteaua de gaze astfel :retea gaze din PE /OL
- fata de linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte industriale:

-in rambleu - pj 1,5m/2m; prl,5m/2m; pm1,5/2m

-in debleu, la nivelul terenului -pj 3,0m/5.5m ; pr3,0m/5.5m; pm3,0m/5.5m
-fata de cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite - pj
1m/2m; prim/2m; pm2m/3m .

Distanta minima intre retelele de distributie din otel supraterane si caile ferate electrificateeste
de20 m,masurata in proiectie orizontala de la sina cea mai apropiata la generatoareaexterioara
aconductei de gaze naturale.

5.6. Extractie si transport petrol sau gaze naturale
Zonele de siguranta ale instalatiilor sistemului national de transport al titeiului, gazolinei,

condensatului si etanului sunt cele din normele si legile in vigoare.

Distanta de protectie este de 5 m de o parte si de alta a conductei/conductelor sau de 5 min
exteriorul zonei delimitate de proiectia in plan orizontal a instalatiei/utilajului/echipamentului.

Tn zona de protectie sunt interzise urmatoarele:

a) efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar si a celor cu caracter provizoriu,
cu exceptia celor ce servesc conductele/instalatiile respective;

b) ocuparea terenului cu diverse obstacole care sa obstructioneze/limiteze circulatia;

c) montarea oricaror retele de servicii/utilitati care nu servesc conductele/instalatiile in
cauza.

Art. 6. ZONE DE PROTECTIE SANITARA

a) Zonele de protectie sanitara se stabiulesc ca forma, marime si mobilare pe baza studiilor
de impact asupra sanatatii populatiei si a mediului inconjurator

b) In cazul in care prin studiul de impact nu s-au stabilit alte distante intre zonele protejate si
unitati care produc riscuri sanitare, se vor aplica prevederile Ordinul nr. 994/2018 pentru
modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

c) Zonele de protectie sanitara a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare, fantani)

Se vor respecta norme de igiena referitoare la cimitire conform Ordinul nr. 994/2018

pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

e amplasarea fantanilor la cel putin 10,00 m deorice  sursa de poluare;

e amenajarea captarilor in amonte de orice sursa de poluare;

e imprejmuirea pe o raza de 3,00 m;taluzarea terenului din jur, in panta, spre exterior si
cimentarea acestuia, etc.

Pentru captarile din cursurile de apa zona de protectie sanitara cu regim sever va fi
determinata dupa caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de:

a)100 m, pe directia amonte de priza.

b)25 m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei;
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)25 m lateral, de o parte si de alta a prizei.

Cand dimensiunea laterala nu poate fi respectata, vor fi executate lucrari compensatorii.

Pentru captarile din lacuri zona de protectie sanitara cu regim sever va avea urmatoarele
dimensiuni minime, masurate la nivelul minim de exploatare al captarii:

a)100 m radial, pe ap3, fata de locul in care este situat punctul de captare;

b)25 m radial, pe malul unde este situata priza.

Pentru lacurile si namolurile terapeutice zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde
toata suprafata apei lacului, iar pe mal are 5 m latime n jurul lacului.

Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare,
instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de
dezinfectie si altele asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele
ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite
minime:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei:

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete:.......... 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete:.......... 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete:.......... 50 m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete:.......... 100 m

5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete:.......... 200 m

6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete:.......... 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: .......... 50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete:.......... 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete:.......... 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete:.......... 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete:.......... 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete:.......... 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete:.......... 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete:.......... 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete:.......... 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete:.......... 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete:.......... 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete:.......... 200 m

20. Ferme si crescatoriide struti:.......... 500 m

21. Ferme si crescatoriide melci: .......... 50 m

22. Spitale veterinare: .......... 30m

23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale:.......... 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: .......... 100 m

25. Abatoare.......... 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor:....200 m
27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala:.......... 50 m
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28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice, platforme

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate
intre 5-100 tone .......... 100 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite:.......... 150 m
34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): .......... 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise:. ... 300 m
36. Paturi de uscare a namolurilor: .......... 300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor:.......... 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: .......... 1.000 m
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: .......... 500 m

40. Crematoriiumane:.......... 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: .......... 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane.......... 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: .......... 50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri.......... 50 m
45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiatlemne:.......... 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal).......... 1.000 m
47. Parcuri eoliene: . ......... 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie:.......... 200 m

49. Rampe de transfer deseuri.......... 200 m.

La intersectia aductiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori
pentru imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice,
aductiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau
conductei, asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

Tn zonele de traversare prevazute la alin. (1) aductiunile se vor executa din tuburi metalice,
pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersectie.

Tn cazul in care retelele de ap3 potabil3 se intersecteazd cu canale sau conducte de ape
uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de
apa potabild se va aseza totdeauna mai sus decéat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se
realiza adancimea minima pentru prevenirea inghetului.

Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditiile prevazute la alin. (1), se vor
lua masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a
apelor

Pentru captarile de ape potabile, cu debite exploatate mai mari sau egale cu 5 I/s, studiile
hidrogeologice care fundamenteaza instituirea zonelor de protectie vor fi elaborate in cadrul
Administratiei Nationale "Apele Romane" - Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a
Apelor-Laboratorul de studii si cercetari hidrogeologice.

Studiile hidrogeologice care fundamenteaza instituirea zonelor de protectie pentru
captdrile de ape potabile, cu debite exploatate mai mici de 5 I/s, vor fi expertizate in cadrul
Administratiei Nationale "Apele Romane" - Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a
Apelor - Laboratorul de studii si cercetari hidrogeologice. Costurile pentru elaborarea sau
expertizarea studiilor hidrogeologice care fundamenteaza instituirea zonelor de protectie vor fi
suportate de catre detinatorul captarii.
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3. TERENURI AFLATE IN ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (TPM)

Art.1. DESTINATIA TERENURILOR

Patrimoniul cultural local construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile
care reprezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic,
peisagistic, sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice si situri arheologice

Art.2. UTILIZARI PERMISE
Lucrari de utilitate publica de interes national, sau local, pe baza documentatiilor specifice
aprobate de organele competente

Art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Toate lucrarile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectarii prescriptiilor continute in avizul conform al “Directiei Judetene pentru Cultura
Teleorman” , in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local,
declarate ca atare.

Toate lucrarile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectarii prescriptiilor continute capitolul 2. TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE (T RT)
si a continutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc zonele de risc
tehnologic

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului judetean,
sau prin prezentul P.U.G., autorizarea constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor
seviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii.

Lucrarile de excavatii la cai de comunicatii, retele magistrale, lucrari de prospectare, foraje, etc.
care afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, indiferent ca sunt in
intravilanul sau extravilanul localitatii si a formei de proprietate asupra terenurilor, sunt
considerate cercetari arheologice preventive

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE

Constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala sau amplasament
compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza
valoarea monumentului ori a zonei protajate a acestuia

Constructii cu functiuni de depozitare, industriale si agroindustriale

Antene de telefonie

Orice fel de constructie cu inaltimea mai mare de 8,00 m

Art. 5. DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE A MONUMENTELOR

Se instituie zone de protectie a monumentelor istorice (materializate in plansele "Reglementari
Urbanistice")

Art. 6. SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

a) inaltimea maxima la cornisa (streasina) la constructii de locuinte si anexe gospodaresti -
max.6,00m

b)nu sunt admise acoperisuri de tip "terasa"
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR IN ZONELE DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului existent prin comasari sau subimpartiri;
-in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior;

-se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor cu exceptia celor avand
sub 150 mp care, pentru a deveni construibile, se pot comasa cu una dintre parcelele adiacente;
- se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim
8.00 m in cazul constructiilor insiruite intre doua calcane laterale sau de minim 12.0 m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

- se va pune in valoare conturul incintei;

- dimensiunea minima a parcelei construibile este de 350,00 mp cu un front minim la
strada de 15,00 metri in cazul fronturilor continue si 18,00 metri in cazul fronturilor discontinue;
- se admite relotizarea cu conditia mentinerii prin amenajarile exterioare a amprentelor pe
teren ale parcelarului anterior.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterala a parcelei si avand ferestre pe fatada laterald, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din Thaltime dar nu mai putin de 3,0 metri cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara la o distanta de cel putin jumatate din Thaltimea cladirii masurata la cornise dar nu
mai putin de 5,00 metri;

- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
fnvecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
aliniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parceleila o
distanta egala cu jumatate din Tnaltime dar nu mai putin de 3,00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita care separa orice alta
fnctiune de o parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea
cu o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 4,50 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale ale parcelei ca si de cea posterioara
este de minim 10,00 metri;

- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,0 metri de la
aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;
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- in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii situate pe
limita de proprietate si retragerea fata de cealalta limita de proprietate cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3,00 metri; retragerea fata de limita posterioara va fi egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- in cazul regimului de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi
egal cu cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,0 metri; retragerea fata de
limita posterioara va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,0 metri
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- se mentin caracteristicile tesutului rural existent; daca din necesitatile functionale sunt
necesare unele completari, extinderi sau demolari ale constructiilor parazitare, acestea se vor
efectua pe baza unui P.U.Z. care se va aviza conform legii;

- pentru parcelele cu fronturi continue se mentin prevederile regulamentelor anterioare,
cu unele ameliorari, prin care se impune ca dimensionarea curtilor sa {ina seama de urmatoarele:

(1) - curtile vor avea o suprafata de minim 18% pentru constructiile cu maxim P+1, dar nu mai
putin de 30 mp si o latime minima de 4,00 metri;

(2) - curtile vor avea o suprafata de minim 22% pentru constructiile cu P+2, niveluri dar nu
mai putin de 30 mp si cu o latime de minim 6,0 metri;

(3) - pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;

(4) - se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementata in cazul

parcelelor de colt cu suprafata maxima de 600,00 mp avand un unghi de cel mult 100,00 grade
precum si pentru parcelele cu adancimi sub 12,00 metri: in toate aceste cazuri se vor respecta
dimensiunile minime specificate anterior;

- cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
indltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
ce necesita lumina naturala;

Tnaltimea maxima admisibild cladirilor in zonele de protectie a monumentelor istorice

Se va mentine situatia de aliniere a corniselor cladirilor, inaltimea maxima admisibila este cea din
subzona (descries in Capitolul 1ll) cu care se suprapune.

Tn toate cazurile justificate inaltimea cladirilor se va stabili in raport cu indl{imea monumentelor
in a caror zona de protectie se propun.

Construirea sau suprainaltarea caselor din zona de protectie a monumentelor istorice se va face
astfel Tncat sa nu fie ,alterata" perspectiva catre monumentele istorice.

Circulatii si accese

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

- in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,00 metri care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in cazul transformarii unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte
functiuni, accesul publicului in cladire nu se va face prin intrari noi deschise pe fatada cu
modificarea deci a arhitecturii acesteia, ci prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces
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si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care curtea nu este accesibila publicului, se va
prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a gangului care va lasa vizibil aspectul curtii
interioare;

Aspectul exterior al cladirilor

- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor
completari sau extinderi, necesitd un studiu de specialitate avizat, conform legii;

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate, se va putea realiza
numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de
caracterul zonei si de prevederile legale in legatura cu autorizarea constructiilor in zona de
protectia a fiecarui monument conform plansei "MONUMENTE ISTORICE"

- balcoanele deschise sau inchise, realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat
vor putea depasi aliniamentul cu maxim 2,00 metri si vor avea parte inferioara a consolelor la o
distanta de minim3,0 metri peste cota trotuarului.

- firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile
si forma acestora;

- se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si
altereaza astfel arhitectura cladirii; se admit firme dispuse perpendicular pe planul fatadelor
numai in cazul strazilor inguste de 4,00 - 6,00 metri;

- acoperisurile vor fi realizate din materiale specifice zonei si cadrului arhitectural existent;
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe tnhaltimile
fnconjuratoare;

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
justificari grafice, fotomontaje sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;

- arhitectura cladirilor izolate va {ine seama de caracterul general al zonei si de aspectul
vecinatatilor imediate;

- orice interventie asupra fatadelor existente precum si noile insertii necesita un studiu de
specialitate, avizat conform legii;

- interventiile asupra fatadelor vor tine seama de regulile de construire pentru unitatea de
referintd in care se Incadreaza aceste insertii;

Zonele de protectie a monumentelor istorice preiau indicatorii si reglementarile urbanistice
ale subzonelor cu care se suprapun (subzone descries in capitolul Ill)., la cere se adauga
restrictiile prezentului subcapitol.

4. TERENURI AFLATE AFLATE IN ZONE DE PROTECTIE HABITATE (THab)

Pe teritoriul administrativ al Comunei Blejesti nu exista arii naturale protejate ,,Natura 2000"
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTACONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUIPUBLIC
Detaliate la capitolul Ill . ZONIFICARE FUNCTIONALA, pentru fiecare tip de functiune in parte.

6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA SIRETRAGERILE MINIME OBLIGATORII
Detaliate la capitolul 11l . ZONIFICARE FUNCTIONALA, pentru fiecare tip de functiune in parte.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Detaliate la capitolul Il . ZONIFICARE FUNCTIONALA, pentru fiecare tip de functiune in parte.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Detaliate la capitolul Ill . ZONIFICARE FUNCTIONALA, pentru fiecare tip de functiune in parte.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILETERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Detaliate la capitolul Ill . ZONIFICARE FUNCTIONALA, pentru fiecare tip de functiune in parte.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
Detaliate la capitolul Ill . ZONIFICARE FUNCTIONALA, pentru fiecare tip de functiune in parte.
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Il . ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

Art. 1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1) Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in plania de ,Reglementari
Urbanistice" si prezentul Regulament Local de Urbanism

(2)  Intravilanul comunei Blejesti este impartit in zone si subzone functiomale cu functiuni
dominante specifice

(3) Zonele si subzonele functionale functionale sunt evidentiate in plansa de , Reglementari
Urbanistice" a Planului Urbanistic General prin zone de culori specifice

(4) Tn activitatea de autorizare, pe raza com. Blejesti se intalnesc 2 posibilitati distincte
datorate destinatiei constructiilor si conditiilor specifice de functionare

- amplasarea in zone si subzone specializate cu respectarea caracteristicilor si
reglementarilor specifice

- amplasarea in zone rezidentiale sau a altor zone functionale ca functiune complementara
functiunea complementara este este functiunea de folosintd zilnica sau de interes local,
compatibild zonei functionale, cu o suprafata desfasurata de max. 300 mp. utili.

(5)  Tn scopul realizdrii compatibilitdtii functiunilor se vor respecta conditiile de amplasare
continute in Anexa 1 la R.G.U, cu urmatoarele precizari:

a) amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrala cat si in celelalte zone
functionele, functie de fiecare tip de activitate si de reglementarile specifice zonei
respective

b) unitatile de comert alimentar de folosinta zilnica se pot amplasa si in interiorul
zonelor rezidentiale (ca functiune complementara)

c) unitatile de alimentatie publica amplasate in zone rezidentiale vor avea inscrisa in
autorizatia de functionare conditii care sa asigure protectia acustica a zonelor limitrofe

Art.2. REGULI CU PRIVIRE LA TERENURI AGRICOLE SI FORESTIERE TN INTRAVILAN

(1)  Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole si forestiere din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea
conditiilor impuse de lege.

(2)  Prin autorizatia de construire, terenurile agricole si forestiere din intravilan se scot din
circuitul agricol / forestier, temoprar sau definitiv, conform legii

(3) Este interzisa amplasarea constructiilor in zona albiei majore a cursurilor de apa, cu
exceptia celor prevazute de lege (lucrari specifice ameliorarii cursurilor de apa, traversari, poduri
etc,)

Art.3. REGULI CU PRIVIRE LA PARCELAREA TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILAN

(1) Dezmembrarea (parcelarea) unei parcele in mai mult de trei loturi se face numai in baza
unui Plan Urbanistic Zonal de parcelare aprobat conform Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismuluiu.

(2) Dezmembrarea unei parcele in doua loturi nu necesitd realizatre si aprobarea uni
P.U.Z.daca suntrespectate prevederile alin. (4)
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(3) Pentru un numdar mai mare de 12 loturi, se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii unei solutii de echipare colectiva care sa respecte
nomele legale de igiena si de protectia mediului.

(4)  Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentuli Regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de min. 8,00 m  pentru cladiri infiruite si min. 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate

b)suprafata minima a parceleide 150 mp pentru cladiri insiruite si de min. 200 mp pentru
cladiriamplasate izolat sau cuplate;

c)adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

(5)  sunt considerate loturi construibile numai loturile cate se incadreaza in prevederile alin.
(4)

(6) Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)

- asigurarea echiparii tehnico edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata
lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

(1) Rtelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel

(2)  Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3)  Lucrarile prevazule la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica

(4)  Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul
P.U.G., pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(5) Extindera de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local.

Art.5. REGULI CU PRIVIRE LA RACORDAREA LA RETELE PUBLICE DE ECHIPATRE EDILITARA
EXISTENTE

(1)  Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(2)  Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(3) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului

b) beneficiarul se obligd sa realizeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(4)  Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (2) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obiga sa prelungeasca
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reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obiga sa madreascd
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca retele noi.

(5) Prevederila alin. (3) si (4) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor Tn localitatileunde nu exista retele publice de apa si canalizare.

Art.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA DE ACCESE OBLIGATORII

(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumuri publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumuri publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) {n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3)  Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4
la prezentul Regulament.

(4)  Orice acces la drumuri publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberat de administratorul acestora

(5)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigurad accese pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(6) {n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pieronale, piete pietonale, precum si
orice fel de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(7)  Acesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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REGIM
UTR1-TRUP 1 - BLEJESTI POT | CUT |\ TIME
Functiune principala
C | ZonaCentrala 60% 1.8 P+2
Functiuni aditionale
CR Zona constructii si amenjari rutiere - -
IS Zona institurii publice si servicii 80% 24 P+2
M IE::-ﬁg-izigg Cscfrc:zlczlv\elzri‘:ea, cu anexe 60% 1.8 P+2
| Moara 80% 24 P+2
REGIM
UTR 2 - TRUP 1 - BLEJESTI POT | CUT | o TIME
Functiune principala
LR | Zona locuintele si functiunile complementare 35% | 1.05 P+2
Functiuni aditionale
CR Zona constructii si amenjari rutiere - -
IS Zona institurii publice si servicii 80% 2.4 P+2
ZM | TR-1I-m-B-14289 Casa Necula Rada 35% 1.05 P+2
| Societati industrie usoara - depozitare 80% 2.4 P+2
A Societati agricole 80% 1.6 P+2
GCci | CIMITIR 20% 0,4 P+1
GC | Statie de epurare, Statie apa 80% 1.6 P+1
REGIM
UTR 3 - TRUP 2 - BLEJESTI POT | CUT |\ TIME
Functiune principala
CP | Teren Sport 10% | 0.05 P
REGIM
UTR 4 - TRUP 3 - BLEJESTI POT | CUT | TIME
Functiune principala
A | Societate Agricola 80% 1.6 P+2
REGIM
UTR5-TRUP 4 - BACIU POT | CUT | N ALTIME
Functiune principala
LR | Zona locuintele si functiunile complementare 35% | 1.05 P+2

Functiuni aditionale

CR

‘ Zona constructii si amenjari rutiere
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IS Zona institurii publice si servicii 80% 24 P+2
ZM | TR-1I-m-B-14289 Casa Necula Rada 35% 1.05 P+2
| Societati industrie usoara - depozitare 80% 24 P+2
A Societati agricole 80% 1.6 P+2
GCci | CIMITIR 20% 0,4 P+1
GC | Statie apa 80% 1.6 P+1
cp Teren Sport 10% 0.05 P
REGIM
UTR 6 - TRUP 5 - BACIU POT | CUT |\ ALTIME
Functiune principala
A | Societate Agricola 80% 1.6 P+2
REGIM
UTR 7 - TRUP 6 - BACIU POT | CUT | o TIME
Functiune principala
A | Societate Agricola 80% 1.6 P+2
REGIM
UTR 8 - TRUP 7 - SERICU POT | CUT | \ALTIME
Functiune principala
LR | Zona locuintele si functiunile complementare 35% | 1.05 P+2
Functiuni aditionale
CR Zona constructii si amenjari rutiere - - -
IS Zona institurii publice si servicii 80% 24 P+2
o | THma S SO o
| Societati industrie usoara - depozitare 80% 2.4 P+2
A Societati agricole 80% 1.6 P+2
GCci | CIMITIR 20% 0,4 P+1
REGIM
UTR 9 - TRUP 8 - SERICU POT | CUT |\ ALTIME
Functiune principala
| Statie compresoare gaze 35% 1.05 P+2
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

C Zona centrala si functiuni de interes public, cuprinde functiunile de interes general,
ca si locuintele, sau alte functiuni compatibile cuprinse in zona.

LR Zona de locuinte si functiuni complementare, cuprinde locuintele - de tip rural -
reprezentand zona rezidentiala, ca si functiunile complementare, care nu creaza
incompatibilitati Tn zona.

IS Zona pentru institutii publice si servicii de interes general

| Zona unitatilor industriale

A Zona unitatilor agricole

CcpP Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

GC Zona de gospodarie comunala

TS Zona destinatie speciala

CR Zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

ZM Zona monumente

1. ZONA CENTRALA

e C-ZonaCentrala

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI (CUT), PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim (%): 60 % ; CUT = 1.8 ; Regim inaltime : P+2

Zonele concentreaza majoritatea dotarilor publice , dar si locuinte individuale :
-Primaria ;

-Politia ;

-Dispensar medical;
-Punct Farmaceutic;
-Posta;

-Brutarie ;

-Magazin mixt ;
-Camin Cultural ;
-Dispensar veterinar ;
-Gradinita ;

-Scoala ;

Art.1 UTILIZARI ADMISE
Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala , invatamant de tip rural,

asistenta sociald, servicii medicale, plantatii decorative, reclame, mobilier urban , etc.

Se admit functiuni de interes general specifice localitatilor rurale :
birouri pentru companii si firme;
servicii financiar-bancare si de asigurari;
servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
servicii pentru cercetare-dezvoltare;
servicii de formare-informare;
biblioteci ;

-30 -



Comuna Blejesti — versiune 05.2020

- servicii de posta si telecomunicatii;

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, magazine, comert cu obiecte de art3;

- mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea
zonei centrale;

- locuinte individuale , inclusiv locuinte cu dpatiu special avand incluse spatii pentru
profesiuni liberale (avocat, notar, medic, etc);

- servicii medicale si de asistenta social3;

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua condiii:

-functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

-proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o mai buna
integrare in zona centrala.

-Se admite conversia 1n alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente, cu conditia
mentinerii unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construit- desfasurate (ACD)
pe parcela in cauza.

-Se admit unitati de alimentatie publicd care comercializeazd pentru consum bauturi
alcoolice numai la o distanta de cel putin 100,0 metri fata de institutiile publice si lacasurilor de
cult.

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferinta
cu un partiu special adaptat zonei centrale.

Se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect
cu zona centrala si cu prevederile avizului autoritatii de mediu

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturg;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Art.4 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR CARACTERISTICI
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
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Tn cazul cladirilor noi cu cel mult 3 niveluri supraterane, se considera construibile parcelele
avand simultan:

-suprafata minima de 500,0 mp;

-front la strada de: min.12,0 m pentru constructiile inscrise intre doua calcane laterale si
de min. 15,0 m in cazul constructiilor cuplate/izolate.

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari:

-platforme pentru depozitarea recipientilor de colectare a gunoiului menajer;

-spatii amenajate pentru gararea si parcarea;

-zone verzi.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu urmatoarele
conditii:

-in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta
pe stradad, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare
bung;

-in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura
retrasa de la aliniament, noua cladire se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un
calcan ;

-in cazul n care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula
cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

-In cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1

-3 cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua
dimensiunea existenta a tesiturii.

-in cazul unor parcelari noi retragerea fata de aliniament va fi de minim 4,00 m , dar nu
mai putin decat aliniamentul existent in zona.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se pot amplasa pe limita de proprietate numai atunci cand se cupleaza cu o
cladire posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate in
stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

-parcela alaturata este libera de constructii;

-peretele realizat pe limita de proprietate - atunci cand ramane vizibil din domeniul public
- va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade.

-Retragerea fata de limita lateralda de proprietate va fi cel putin egalda cu jumatate din
inaltimea constructiei propuse, cu urmatoarele conditionari:

-atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale, retragerea va fi egalda cu
jumatate din inaltimea constructiilor. Pentru constructiile la care jumatate de inaltime inseamna
mai putin de 3,0 m, retragerea va fi de minim 3,0 metri;

-atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte, retragerea fata de limita de
proprietate se poate reduce la min.2,0 m, cu conditia sa se asigure insorirea pe o durata de
minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.
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-Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fatd de o cladire publica dispusd izolat sau fatd de o bisericd . in acest caz este obligatorie o
retragere fata de limitele parcelei de cel putin 5,0 metri.

-Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurate la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

-Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Thaltimea la cornisa a celei
mai Tnalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m,
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi ce necesita lumina naturala.

n situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi de
minim 3 m.

Tn situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele doud cladiri nu au ferestre sau
au doar ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, cdmari), aceasta distanta poate fi redusa
la jumatate din inaltimea cladirii celei mai joase, dar nu mai putin de 3,0 m.

Cladirile de locuit situate pe aceeasi parcela vor fi amplasate astfel incat distanta dintre
ferestrele camerelor de locuit si orice parte a aceleiasi cladiri sau a cladirii invecinate sa fie astfel
dimensionata incat planul care uneste parapetul ferestrei cu partea cea mai tnalta a cladirii opuse
sa formeze cu planul orizontal un unghi mai mic sau egal cu 45 grade.

CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor;

- Tn cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30,0 metri.

- Numarul si configuratia acceselor se vor fincadra in prevederile Anexei nr.4 Ia
Regulamentului General de Urbanism si a reglementarilor in vigoare privind asigurarea
securitatii la incendiu.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara drumului public.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei proprii si in afara circulatiilor publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR : P+2

Reguli generale

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.
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Constructiile noi vor trebui, prin proportii si compozitia fatadei, sa evidentieze ritmul
parcelarului traditional si sa asigure o continuitate in peisajul strazii prin Tnhaltime, forma si
dimensiunile golurilor.

Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente si stralucitoare . Gama cromatica va fi
unitara.

Reguli particulare pentru comert

Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la
domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiiilor, cu
exceptia firmelor in consolda amplasate pe o portiune neutra a fatadei si care nu Tmpiedica
perceperea fatadei sau a unor detalii semnificative de arhitectura.

Ocuparea caii publice/trotuarului va fi limitata prin regulile in vigoare; se admit amenajari
temporare reduse (mobiler stradal, stelaje mobile) in masura in care ele nu incomodeaza
circulatia pietonala.

Se vor respecta norme de igiena referitoare la cimitire conform Ordinul nr. 994/2018
pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

In zonele aflate in zona de protectie a monumentelor (TPM), se vor adauga restrictiile
din regulament corespunzatoare.

2. Zone cu functiuni complexe de interes public :IS

e IS -Zone cu functiuni complexe de interes public
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI (CUT), PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim (%): 80 % ; CUT = 2.4 ; Regim inaltime : P+2

e C-ZonaCentrala
POSIBILIT[\]’I MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI (CUT), PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim (%): 60 % ; CUT = 1.8 ; Regim inaltime : P+2

Zonele concentreaza majoritatea dotarilor publice , dar si locuinte individuale :
-Primaria ;

-Politia ;

-Dispensar medical;
-Punct Farmaceutic;
-Posta;

-Brutarie ;

-Magazin mixt ;
-Camin Cultural ;
-Dispensar veterinar ;
-Gradinita ;

-Scoala;
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Art.1 UTILIZARI ADMISE
Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala , Tnvatamant de tip rural,
asistenta sociald, servicii medicale, plantatii decorative, reclame, mobilier urban , etc.
Se admit functiuni de interes general specifice localitatilor rurale :
- birouri pentru companii si firme;
- servicii financiar-bancare si de asigurari;
- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
- servicii pentru cercetare-dezvoltare;
- servicii de formare-informare;
- biblioteci;
- servicii de posta si telecomunicatii;
- edituri, centre media;
- activitati asociative diverse;
- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert
- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
- centre comerciale, magazine, comert cu obiecte de arta;
- mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea
zonei centrale;
- locuinte individuale , inclusiv locuinte cu dpatiu special avand incluse spatii pentru
profesiuni liberale (avocat, notar, medic, etc);
- servicii medicale si de asistenta social3;

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua condiii:

-functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

-proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o mai buna
integrare in zona centrala.

-Se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente, cu conditia
mentinerii unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construit- desfasurate (ACD)
pe parcela in cauza.

-Se admit unitati de alimentatie publica care comercializeazd pentru consum bauturi
alcoolice numai la o distanta de cel putin 100,0 metri fata de institutiile publice si lacasurilor de
cult.

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferinta
cu un partiu special adaptat zonei centrale.

Se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect
cu zona centrala si cu prevederile avizului autoritatii de mediu

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Art.4 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR CARACTERISTICI
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

n cazul cladirilor noi cu cel mult 3 niveluri supraterane, se considera construibile parcelele
avand simultan:

-suprafata minima de 500,0 mp;

-front la strada de: min.12,0 m pentru constructiile inscrise intre doua calcane laterale si
de min. 15,0 m in cazul constructiilor cuplate/izolate.

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari:

-platforme pentru depozitarea recipientilor de colectare a gunoiului menajer;

-spatii amenajate pentru gararea si parcarea;

-zone verzi.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu urmatoarele
conditii:

-in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta
pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare
buna;

-in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealalta laturd cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura
retrasa de la aliniament, noua cladire se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un
calcan;

-in cazul n care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabilad iar caracterul strazii indica tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula
cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

-in cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1

-3 cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua
dimensiunea existenta a tesiturii.

-in cazul unor parcelari noi retragerea fata de aliniament va fi de minim 4,00 m , dar nu
mai putin decat aliniamentul existent in zona.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se pot amplasa pe limita de proprietate numai atunci cand se cupleaza cu o
cladire posibil de realizat pe parcela aldturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate in
stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

-parcela aldturata este libera de constructii;

- 36 -



Comuna Blejesti — versiune 05.2020

-peretele realizat pe limita de proprietate - atunci cand ramane vizibil din domeniul public
- va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade.

-Retragerea fata de limita laterala de proprietate va fi cel putin egala cu jumatate din
fnaltimea constructiei propuse, cu urmatoarele conditionari:

-atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale, retragerea va fi egalad cu
jumatate din inaltimea constructiilor. Pentru constructiile la care jumatate de inaltime inseamna
mai putin de 3,0 m, retragerea va fi de minim 3,0 metri;

-atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte, retragerea fata de limita de
proprietate se poate reduce la min.2,0 m, cu conditia sa se asigure insorirea pe o durata de
minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.

-Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fatd de o cladire publicd dispusd izolat sau fatd de o bisericd . Tn acest caz este obligatorie o
retragere fata de limitele parcelei de cel putin 5,0 metri.

-Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din Thaltimea cladirii masurate la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

-Se interzice construirea pe limita posterioarad a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale iar noua constructie se limiteaza |la acoperirea acestuia.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Thaltimea la cornisa a celei
mai Tnalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m,
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incdperi ce necesita lumina naturala.

n situatia amplasarii mai multor clddiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi de
minim 3 m.

Tn situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele doua clddiri nu au ferestre sau
au doar ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, camari), aceasta distanta poate fi redusa
la jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai joase, dar nu mai putin de 3,0 m.

Cladirile de locuit situate pe aceeasi parcela vor fi amplasate astfel incat distanta dintre
ferestrele camerelor de locuit si orice parte a aceleiasi cladiri sau a cladirii invecinate sa fie astfel
dimensionata incat planul care uneste parapetul ferestrei cu partea cea mai inalta a cladirii opuse
sa formeze cu planul orizontal un unghi mai mic sau egal cu 45 grade.

CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor;

- Tn cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30,0 metri.

- Numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 la
Regulamentului General de Urbanism si a reglementarilor in vigoare privind asigurarea
securitatii la incendiu.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara drumului public.
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Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei proprii si in afara circulatiilor publice.

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR : P+2

Reguli generale

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

Constructiile noi vor trebui, prin proportii si compozitia fatadei, sa evidentieze ritmul
parcelarului traditional si sa asigure o continuitate Tn peisajul strazii prin Tnaltime, forma si
dimensiunile golurilor.

Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente si stralucitoare . Gama cromatica va fi
unitara.

Reguli particulare pentru comert

Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la
domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiiilor, cu
exceptia firmelor in consolda amplasate pe o portiune neutra a fatadei si care nu impiedica
perceperea fatadei sau a unor detalii semnificative de arhitectura.

Ocuparea caii publice/trotuarului va fi limitata prin regulile in vigoare; se admit amenajari
temporare reduse (mobiler stradal, stelaje mobile) in masura in care ele nu incomodeaza
circulatia pietonala.

Se vor respecta norme de igiena referitoare la cimitire conform Ordinul nr. 994/2018
pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

In zonele aflate in zona de protectie a monumentelor (TPM), se vor adauga restrictiile
din regulament corespunzatoare.

3. ZONA DE LOCUINTE + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII cu regim de indltime maxim
P+2:LR

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI (CUT), PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim (%): 35 % ; CUT = 1.05 ; Regim inaltime : P+2

- Zona locuintelor de tip preurban si rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru
productia agricola

- Functiuni complementare locuirii : sedii de firma sau institutii publice, birouri profesii liberale,
agroturism, farmacii, spatii comerciale, cabinete medicale.
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EXIGENTELE MINIMALE pentru locuinte

A. Cerinte minimale:

- acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei exclusive a
spatiului detinut de catre o alta persoana sau familie;

- spatiu pentru odihna;

- spatiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;

acces la energia electrica si apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate si a reziduurilor
menajere.

B. Suprafete minimale:

Loc
Persofa\pe/Camfereu/Came_réDormitoare de Bucétérieincéperi Spa’;ii.de Supréfva’;é Suprafa.’;é:
familie |locuinta| de zi luat sanitare/depozitare| utila |construita
masa
nr. nr mp mp mp mp mp mp mp mp
1 1 18,00 - 2,50 5,00 4,50 2,00 37,00 58,00
2 2 18,00 12,00 (3,00| 5,00 4,50 2,00 52,00 81,00
3 3 18,00 22,00 (3,00 5,50 6,50 2,50 66,00 102,00
4 3 19,00 | 24,00 (3,50 5,50 6,50 3,50 74,00 | 115,00
5 4 20,00 | 34,00 (3,50 6,00 7,50 4,00 87,00 | 135,00
6 4 21,00 | 36,00 |(4,50( 6,00 7,50 4,50 93,00 | 144,00
7 5 22,00 46,00 |5,00| 6,50 9,00 5,00 107,00 | 166,00
8 5 22,00 48,00 16,00 6,50 9,00 5,50 110,00 | 171,00
NOTA:

- Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru dormit.

- Locul de luat masa poate fi inglobat in bucatarie sau in camera de zi.

- Tnaltimea libera minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia mansardelor,
supantelor si niselor, la care se va asigura un volum minim de 15 mc de persoana.

- Suprafata locuibila este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea cuprinde suprafata
dormitoarelor si a camerei de zi.

- Suprafata utila este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor.

- Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea cuprinde:
camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de depozitare si de circulatie din
interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si a balcoanelor, pragurile golurilor de usi,
ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nisele de radiatoare, precum si suprafetele ocupate
de sobe si cazane de baie (cite 0,50 mp pentru fiecare soba si cazan de baie), in cazul in care
incalzirea se face cu sobe. In cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde
in suprafata utila a locuintei.

- Suprafata construita pe locuinta, prevazuta in tabelul B, este suma suprafetelor utile ale
incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei-parti din suprafetele partilor comune ale
cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si
evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata aferenta peretilor
interiori si exteriori ai locuintei; in cazul incalzirii cu combustibil solid, se adauga suprafata
aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse suprafetele aferente boxelor de la subsol
si ale garajelor care pot fi prevazute distinct.
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- Suprafata incaperii sanitare principale din locuinta va permite accesul la cada de baie al
persoanelor imobilizate Tn scaun cu rotile.- Inciperea sanitara se include in locuinta, in cazul in
care pot fi asigurate alimentarea cu apa si canalizarea.- Latimea minima de circulatie a
coridoarelor si a vestibulului din interiorul locuintei va fi de 120 cm.- in functie de amplasamentul
constructiei, suprafetele construite pot avea abateri in limitele de +-10% .

- Numarul de persoane pe locuinte se utilizeaza la repartizarea locuintelor sociale, de interventie,
de serviciu si de necesitate.

C. Tncéperi sanitare:Numar de camere/locuinta

1 2 3 4 5
Baie 1 1 1 1 2
Dus - - - 1 -
WC - - 1 - -
D. Dotarea minima a incaperilor sanitare
Baie Dus wC
Cada de baie 1 - -
Vas WC 1 1 1
mare 1 - -
Lavoar mic - 1 1
Cuva pentru dus - 1 -
mare 1 - -
Etajera mica - 1 1
mare 1 - -
Oglinda mica - 1 1
Portprosop 1 1 1
Portsapun 1 1 1
Porthartie 1 1 1
Cuier 1 1 -
Sifon pardoseala 1 1 -
NOTA:
- Tn baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.
- Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.
E. Dotarea minima a bucatariei
Nr. de camere/locuinta 1-2 3 4 |5
Spalator cu cuva si picurator 1 1 1 11

NOTA:- Tn bucatarie se vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si pentru masa de
lucru.
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F. Dotarea minima cu instalatii electrice

Dormitor | Camera de zi | Bucatarie |Baie|Dus|{WC
Loc de lampa 1 1 - - - | -
Aplica - - 1 1 1)1
Comutator 1 1 - - - -
intrerupator - - 1 11111
Priza 2 3 1 - - -
Priza cu contact de protectie - - 1 1 - | -
NOTA:
- Se vor prevedea intrerupatoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu de
circulatie.

- Priza cu contact de protectie, instalata pentru baie, se monteaza in exteriorul incaperii.

- Fiecare locuinta va fi prevazuta cu instalatie de sonerie.

- Tn cl&diri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalatii si prize pentru antena colectivi si
telefon.

- Pentru locuintele situate Tn mediu rural, dotarile minime privind incaperile sanitare si bucataria
se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la
retelele de utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuare controlata a
apelor uzate.

G. Spatii si instalatii de folosinta comuna pentru cladiri cu mai multe locuinte

- Instalatii de prevenire si stingere a incendiilor, precum si ascensor conform normelor in vigoare.
- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectarii, depozitarii si evacuarii deseurilor menajere.- Spatii pentru
depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile in care nu se pot asigura incalzirea
centrala si/sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.

Art.1 GENERALITA]'I: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut rural ,diferentiate din urmatoarele puncte
de vedere:

(a)  functional

- caracterul locuintelor: individuale ;

- caracterul tesutului rural: omogen cu echipamente publice aferente,

(b)  morfologic:

- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole
(prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- parcelari traditionale , spontane ;

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in

timp) al strazilor, datorita efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;

- geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri , fie de tipul
celor din noile lotizari sau din noile ansambluri;
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- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale - constructii secundare - anexe)

- volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), Tnaltime micda (P - P+2
niveluri), mod de terminare al volumelor (terasa, acoperis).

(c)  vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale de
locuire, cat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform
standardelor U.E., un prag in probabilitatea necesitatii reabilitarii sau reconstructiei acesteia);

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul , calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit pot fi
incluse Tn zona protejata datorita valorii arhitectural - urbanistice, pot fi viabile in raport cu
cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi
insalubre.

- tranzitia catre un alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intravilane, a noi cartiere de locuinte individuale pe
baza unor operatiuni funciare de comasare si relotizare, in cadrul unui parteneriat intre sectorul
public si sectorul privat.

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele tipuri si unitati de referinta:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri;

- functiuni complementare locuirii cu max. P+2.

Reglementari:

Se va pastra caracterul predominant rezidential. Functiunea de locuire trebuie Tncurajata si nu
va trebui sa scada ca pondere sub 80% din totalul spatiilor utilizate. Locuirea va putea lua si
forma temporara, sezonierd, de vacanta sau de serviciu.

Art.2 UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si case de vacanta cu regim de inaltime de maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) cu functiuni
complementare;

- pensiuni agroturistice cu regim de indltime de maxim P+2 niveluri;

- terenuri de sport, terenuri de joaca pentru copii;

- spatii verzi;

- unitati comerciale compatibile si de alimentatie publica;

- activitati economice traditionale;

- spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

- ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si alte
prestari de servicii nepoluante;

- informare turistica si agentii de turism;

- scoalad de vacantd, gradinita, centru de supraveghere copii;

- centru medical, dispensar, farmacie.

Se va pastra structura parcelei cu mobilarea traditionala ; Locuinta cu anexe gospodaresti si
spatiul pentru agricultura: gradina, livada, teren arabil , cresterea animalelor .
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- anexele gospodaresti vor asigura o distanta de minim 10 m fata de constructiile de locuit;
acolo unde nu este posibild pastrarea acestei distante se va obtine obligatoriu avizul directiei de
sanatate publica.

- ponderea activitatilor complementare locuirii in cladirea principala trebuie sa fie de
max.50% din suprafata utila a cladirii, cu exceptia parcelelor folosite pentru pensini agro turistice
unde ponderea camerelor de cazare este variata.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

- spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum,
zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediului;

- este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor.
Grajdurile vor avea o capacitate limitata la 3 capete animale mari si 5 animale mici .

- este interzisa ocuparea cu locuinte a terenurilor detinute in prezent pentru constructiile de
fnvatamant;

- sunt interzise orice fel de constructii si amenajari care prin functiune, configuratia arhitecturala
sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban.

- este recomandat sa se evite pe cat posibil amplasarea pe fatadele cladirilor a unor dispozitive
de sustinere a urmatoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public: aparate de aer
conditionat, antene (T.V. satelit, telefonie mobila s.a.), contoare, cablaje (CATV, telefonie fixa
s.a.), puncte de transformare, cosuri de fum sau de ventilatie.

-amplasarea de depozite de reziduuri.

Art.4 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR, ORIENTAREA FATA
DE PUNCTELE CARDINALE

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord a spatiilor
tehnice si a anexelor;

Pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor;

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia Nord - Sud cu
abatere de maximum 15 ° spre vest sau spre est.

AMPLASAREA FA]'A DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniament, dupa cum urmeaza:

in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita ”la
aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de
imprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralela
sau neparaleld cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc).
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Constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu urmatoarele
conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta
pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare
bun3;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura
retrasa de la aliniament, noua cladire se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un
calcan ;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula
cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- in cazul unei parcele de colf situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1

- 3 cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua
dimensiunea existenta a tesiturii.

- in cazul unor parceldri noi retragerea fata de aliniament va fi de minim 4,00 m , dar nu
mai putin decat aliniamentul existent in zona.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele;

- in functie de situatia pe limita laterala de lot (calcan sau retrageri), toate extinderile si
constructiile noi se vor lipi la calcan sau vor respecta retrageri de la limitele laterale egale cu
inaltimea constructiei propuse;

- se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

PARCELAREA

Caracterul organic al parcelarului trebuie conservat, fiind interzise lucrarile care pot avea ca
efect modificarea parametrilor existenti.

Se va pastra modul de parcelare existent; in cazul comasarii mai multor parcele, fatadele vor fi
rezolvate cu marcarea parcelarului traditional ;

Suprafata fiecareia dintre parcelele rezultate in urma divizarii va fi mai mare sau egala cu 500
mp;

Lungimea aliniamentului pentru fiecare dintre parcelele adiacente spatiului public rezultate in
urma divizarii va fi mai mare de 12m;

Parcelarea noilor loturi se va face in conformitate cu Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

ACCESE CAROSABILE

Toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice conform
Anexei 3 Transporturi rutiere.

n interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice;

Accesele vor fi directe;

ACCESE PIETONALE
Se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele si casele de vacanta;
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Se vor prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CONSTRUCTIILOR
Tndltimea maxima a cladirilor cu regim de Tnaltime P+2 va fi de maxim 10.5 metri la cornisa ; se
admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

Utilizarea timplariei metalice si din aluminiu , pentru usi si ferestre ; daca se opteaza pentru
tamplarie din PVC, preferabil sa fie alese cu imitatie furnir lemn ;

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

Constructiile noi vor trebui, prin proportii si compozitia fatadei, sa evidentieze ritmul
parcelarului traditional si sa asigure o continuitate Tn peisajul strazii prin Tnaltime, forma si
dimensiunile golurilor.

Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente si stralucitoare . Gama cromatica va fi unitara.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- dotarile minime privind incaperile sanitare si bucataria se vor putea realiza pe parcursul
existentei constructiei, Tn corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la
sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor uzate;

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sdnatatii nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- in interiorul parcelei, se va prevedea pentru zona verde cu suprafata de nu mai putin de
2 mp/loc.

IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.0 metri.

- elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre incinta;

Se vor respecta norme de igiena referitoare la zonele de locuit conform Ordinul nr.
994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.
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In zonele aflate in zona de protectie a monumentelor (TPM), se vor adauga restrictiile
din regulament corespunzatoare.

4. ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, ZONA UNITATILOR AGRICOLE: I,A

ZONE DE APLICARE : |, A
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI si COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
(POT+CUT) : POT maxim (%): 80 % ; CUT = 1.6 ; Regim inaltime : P+1

Zona se compune din unitati mici de productie si depozitare la nivelul localitatii sau sedii
asociatii agricole si functiuni complemetare activitatii agricole.

Toate acestea sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajari exterioare , mobilier urban care
confera un aspect atractiv si reprezentativ din punct de vedere al prestigiului activitatilor.

Artl. UTILIZARI ADMISE

Pentru toate locatiile sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; in cazul Tn care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor
si / sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

- sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare -
dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si
clienti.

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii mari, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor, cercetare care necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de
parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane - incarcat /
descircat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitdtile care necesita spatii mari in jurul
cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

- se admit activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriala care necesita suprafete mari de teren.

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare .

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzing;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit numai activitati care se situeaza in zona tehnologiilor de varf.
- activitatile actuale de productie vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii poluarii
pana la valorile solicitate de autorizatia de mediu;
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii, cu aviz de la APM.
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:
1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
c) institutii financiare sau bancare;
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d) posta si telecomunicatii

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundarg;

c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate
la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- se admite depozitare comerciala si comert;

- In cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje si
parcaje publice daca nu sunt gasite solutii pentru pastrarea caracterului functional al zonei.

- In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
Abandonate.

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului.

- In toate zonele sunt permise in mod exceptional cabinete medicale si oricare din serviciile
pentru activitatile admise.

Art3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice autorizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste Cota Maxima Admisa.

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Art.4 CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR, CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 500 mp. Parcelele cu
dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru
activitati productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea
unor parcele anterioare (prin schimb, instrdinare, etc.).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Prin documentatii de urbanism se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de : 6,00 metri pe strazile de
categoria a lll-a.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform prevederilor viitoarelor documentatii de urbanism , cu urmatoarele conditionari:
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- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintda incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe
fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice
si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 2,00 metri de la nivelul solului.

- in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta
existenta,retragerile de la limitele parcelelor vor fi de minim 6 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfdsoara activitati
permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

in conformitate cu viitoarele documentatii de urbanism, cu urméatoarele

conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitda, printr-o
proprietate adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere, conform HG525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare;

-in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand Tnaltimea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR : P+1.

- indltimea cladirilor cu caracter tehnic nu va depasi indltimea de 12 metri;

-inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente; in
culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
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imediate;
-fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

-in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

-orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica , va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

-suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
-suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

-se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

IMPREJMUIRI

-imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de maxim 2,00 metri din care un soclu
de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu , dupd caz . In cazul necesitétii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 1,50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

Se vor respecta norme de igiena referitoare la cimitire conform Ordinul nr. 994/2018
pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

5. ZONA SPATIILOR VERZI: CP

ZONE DE APLICARE : CP

Se va respecta legea 24 / 2007 actualizata si republicata :

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI (CUT), PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT).

POT cu constructii = maxim 10 %

CUT cu constructii = maxim 0.05 %

CARACTERUL ZONEI

Spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor:
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a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:

1.gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale
si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie
sociald, institutii, edificii de cult, cimitire;

3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de ap3;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement.

Se definesc astfel :

a) parc - spatiu verde, cu suprafata de minimum un hectar, format dintr-un cadru vegetal specific
si din zone construite, cuprinzand dotari si echipari destinate activitatilor cultural-educative,
sportive sau recreative pentru populatie;

b) scuar- spatiu verde, cu suprafata mai mica de un hectar, amplasat in cadrul ansamblurilor de
locuit, in jurul unor dotdri publice, in incintele unitatilor economice, social-culturale, de
invatamant, amenajarilor sportive, de agrement pentru copii si tineret sau in alte locatii;

c) gradind - teren cultivat cu flori, copaci si arbusti ornamentali care este folosit pentru
agrement si recreere, fiind deschis publicului;

d) fasie plantata - plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului, realizata
in lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de apa;

e) gradina botanica - gradina in care sunt prezentate colectii de plante vii cultivate in conditii
naturale ori de serd, in vederea studierii acestora sau doar pentru curiozitatile pe care le
prezinta;

f) gradina zoologica - orice colectie de animale vii, mentinute intr-un amplasament administrat si
deschis publicului, in scopul promovarii conservarii biodiversitatii si pentru a furniza mijloace de
educatie, informare si petrecere a timpului liber, in relatie cu prezentarea si conservarea vietii
salbatice;

g) muzeu in aer liber- institutie care dispune de un spatiu verde neacoperit, special amenajat, in
vederea expunerii si studierii unor obiecte de arta, relicve, documente istorice si stiintifice si a
educarii publicului;

h) baza sau parc sportiv pentru practicarea sportului de performanta - complex format dintr-un
cadru vegetal si din zone construite, special amenajate si dotate pentru practicarea diferitelor
sporturi (complex de instalatii sportive);

i) parc expozitional - spatiu verde special amenajat destinat informarii publicului si promovarii
unor evenimente;

j) spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu - spatii verzi formate dintr-un cadru vegetal,

amplasate adiacent blocurilor de locuinte de tip condominiu, cu rol estetic si de protectie, de
ameliorare a climatului si a calitatii aerului;

k) padure de agrement - padure sau zona impadurita in care se realizeaza diferite lucrari in
vederea crearii unui cadru adecvat petrecerii timpului liber;

I) spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si lacurilor - plantatii realizate in lungul cursurilor
de apa sau imprejurul lacurilor, al caror rol principal este de protectie a acestora;
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m) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica - plantatii realizate in lungul cailor de
circulatie sau Tn jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in vederea ameliorarii calitatii
mediului si protejarii infrastructurii aferente.

In conformitate cu legea 24 / 2007 actualizata si republicata :

Art. 18

(1) Raspunderea pentru reducerea suprafetelor spatiilor verzi revine autoritatilor administratiei
publice centrale si locale, precum si tuturor persoanelor fizice si juridice.

(2) Autoritatile administratiei publice centrale si locale prevad in bugetele proprii fonduri pentru
indeplinirea obligatiilor privind spatiile verzi.

(3) Tnstréinarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueazd in conditiile previzute de
lege, cu pastrarea destinatiei de spatiu verde.

(4) Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face
numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate
conform legislatiei in vigoare.

(5) Tn limita unei cote de 5% din suprafata fiecrui obiectiv inregistrat in registrul local al spatiilor
verzi, autoritatile administratiei publice locale pot autoriza amplasarea unor constructii usoare,
Cu caracter provizoriu, pentru activitatile de comert si alimentatie publicd, in conformitate cu
documentatiile de urbanism legal aprobate.

Art.1 UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert;

- parcaje.

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului Tn spatii descoperite si acoperite,
anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

- pe fasia de protectie de-a lungul oglinzilor de apa, cu functiune publica, ecologica si
peisagistica, se admit urmatoarele: alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement,
joc si sport, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc,
campinguri, foisoare afrement.

Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care
functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Tnsumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate
categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.
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- orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile OG 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare la toate spatiile verzi.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice ocuparea malurilor ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti n
interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta avizului de la Apele Romane.

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei verzi;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului
si gazelor.

- se interzice diminuarea suprafetelor verzi, realizarea caselor de vacanta, a locuintelor
permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de zona verde.

- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Art4. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va
respecta normele in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
-conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

CIRCULATII SI ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura accesul direct la un eventual lac al masinilor de pompieri.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform HG 525/1996
sianexa nr 1, punctele 9 si 10.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 nivel.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap3,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative

pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

SPATII LIBERE $1 SPATI PLANTATE.

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri Thaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele verzi.

TMPREJMUIRI.
- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de
max.2,00 metri inadltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.
- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe
trotuare.

Se vor respecta norme de igiena referitoare la cimitire conform Ordinul nr. 994/2018
pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.
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5. ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA , CIMITIRE : GC,GCci
ZONE DE APLICARE : GC,GCci

Zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea populatiei
cu transport in comun , echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

a) subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala; (GC)

b) subzona cimitirelor ;(GCci)

a) subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala :GC

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI (CUT), PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) :

- Regim inaltime : P+2

- POT maxim : 80 %

- CUT maxim : 1.6

Art. 1 UTILIZARI ADMISE.

- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu ap3a, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban , salubritate, intretinerea
spatiilor plantate.

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Art.2 UTILIZARI INTERZISE.
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaz3;

Art3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR. CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la
strada de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice in procedura de autorizare se va solicita obligatoriu avizul Agentiei
pentru Protectia Mediului;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor amplasa retrase fata de aliniament la o
distanta de minim 6.0 metri .
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si
de locuit;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE.

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica sau privata;

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
par

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va
fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp ;
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TMPREJMUIRI.

- Imprejmuirile spre strada vor fi opace sau semi opace cu inadltimi de max.2,00 metri ; in situatia
imprejmuirilor partial transparente se vor dubla cu plantatie de medie indltime ;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor in incinta.

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

b) subzona cimitirelor : GCci
Organizarea si functionara subzonei cimitirelor este reglentata de Legea nr. 102/2014 privind
cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI (CUT), PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) :

- Regim inaltime : P+1

- POT maxim =20 %

- CUT maxim =0.4

Art.1 UTILIZARI ADMISE.

- cimitire si cladiri anexa:

- capela mortuara;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin legea cimitirelor 102/2014 : 3.00 m fintre
locurile de veci si iImprejmuire cimitir;

- se va asigura, conform normelor sanitare , o zona de protectie de 50.0 metri;

- In cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucrari care
afecteaza traseele amenajarii initiale, constructiile funerare monumente de arhitectura si arta,
precum si plantatiile perimetrale si interioare.

-in cazul mormintelor si/sau al operelor comemorative de razboi sunt aplicabile prevederile
Legii nr. 379/2003, cu modificarile ulterioare.

La cimitirele noi , la dimensionare suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp.,
din care 15 % circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.
La cimitirele noi infiintate gardul se dubleaza cu o perdea de arbori.
La infiintarea cimitirului, proprietarul este obligat sa asigure:
a) drumurile interioare si aleile;
b) sala de ceremonii funerare;
c) spatiul tehnic care sa asigure temperatura de pana la 15°C, premergator ceremoniei funerare;
d) existenta unei surse de apa utilizabile;
e) WC-uri;
f) spatiul amenajat corespunzator pentru depozitarea gunoiului;
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g) spatii verzi, arbusti, copaci pe marginea drumurilor si aleilor.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE.
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

Art.4 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR. CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la
strada de minim 15 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- cladirile noi sau reconstruite se vor amplasa retrase fata de aliniament la o distanta de minim
6.0 metri .

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6.0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

CIRCULATII SI ACCESE.

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica sau privata;

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- la cimitire se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de ap3;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
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- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va
fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp ;

- se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

IMPREJMUIRI.

- Imprejmuirile spre strada vor fi opace sau semi opace cu naltimi de max.2,00 metri ; in situatia
imprejmuirilor partial transparente se vor dubla cu plantatie de medie inadltime ;

- Tn scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

Se vor respecta norme de igiena referitoare la cimitire conform Ordinul nr. 994/2018
pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

7. REGLEMENTARI URBANISTICE IN ZONELE MONUMENTELOR ISTORICE: ZM
ZONE DE APLICARE : ZM

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI (CUT), PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) :

ZM (UTR 1): POT maxim (%): 60 % ; CUT = 1.8 ; Regim inaltime : P+2
ZM (UTR 2,UTR5,UTR8): POT maxim (%): 35 % ; CUT = 1.05 ; Regim inaltime : P+2

Art .1 UTILIZARI ADMISE in zonele cu valoare arhitectural urbanisticd a monumentelor istorice:
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor

actuale sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile

in care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza

conform legii;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie

al cladirilor pentru: functiuni publice de interes comunal, administrative, culturale, de
fnvatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si
personale, recreere si turism, locuinte;

- se admite acoperirea cu sticla a curtilor inchise sau in forma de “U” in vederea transformarii lor
in spatii functionale interioare;
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- In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor
noi functiuni si in cazul reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor fi dispuse la parterul cladirilor
si, Eventual, in curti, acele functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor.

Art2. UTILIZARI ADMISE in zonele cu valoare arhitectural urbanistica si de protectie a
monumentelor istorice:

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice
numai la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice supramunicipale si
municipale si de lacasurile de cult;

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua
conditii:

(1) - functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau. in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o0 mai buna
integrare in zona protejata.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE n zonele cu valoare arhitectural urbanistica si de protectie a
monumentelor istorice:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- cazinouri, sali de jocuri de noroc;

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau care sunt incompatibile cu
statutul de zona centrala;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti pe
terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice si auto;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art.4 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

n zonele de protectie ale monumentelor istorice, in vederea autorizarii cladirilor este
necesara obtinera avizului Directie de Cultura Judetene.

in zonele de protectie a monumentelor istorice se instituie servitutile de utilitate publics si
reglementarile de construire pentru:

e pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau

diminuarea factorilor poluanti de orice natura;
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e pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii;
e pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.

in cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,pavimente,
fmprejmuiri, etc.).

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor
pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

Extinderile se vor realiza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru P.O.T. in zona de
protectie.
in zonele cu valoare arhitectural urbanistica si de protectie a monumentelor istorice:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate, se va putea realiza
numai in conditiile legii;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare
de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia
printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

e volumetrici - simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile

din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit Tn care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

e arhitectura fatadelor - armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a
balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

e materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

e culoare - armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri
sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, pagode,
tumulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau stralucitoare;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura
cladirilor;

- pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei si a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, a
grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare, a balustradelor si
parapetilor balcoanelor si teraselor;

- este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;
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este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de fum,
jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

Pe teritoriul comunei Blejesti exista, in prezent, cinci monumente clasate in

LMI 2015. Tabelul de mai jos sintetizeaza datele de identificare ale acestora.

SUB- Nr. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
ZONA
PUG
ZM3  [139.TR-1I-m-B-14291 (Conacul Voinea, cu anexe lsat BLEJESTI lsfr' Pitegti 319, 11999
anga scoala

T Str. Pitesti 323, In sf. sec.
ZM2 [140.TR-11-m-B-14290 [Scoala veche sat BLEJESTI centrul localitati XX
ZM1 [141.TR-1I-m-B-14289 |Casa Necula Rada sat BLEJESTI |Str. Pitesti 538,in 1910
ZM5 [317.TR-ll-m-A-14456 |Disericadelemn, St o sppicy  Sos. Sericului 15 1812

Nicolae

ZM4 [318.TR-1I-m-B-14455 |Scoala veche sat SERICU Sos. Sericului 19 1835
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I.1.1. Conacul Voinea, cu anexe (sat Blejesti) - cod LMI 2015 - TR-1I-m-B-14291
1.L1.2. Scoala veche (sat Blejesti) - cod LMI 2015 - TR-1I-m-B-14290
Din cauza apropierii, pentru cele doua monumete a fost stabilita o zona de protectie comuna
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LMI 2015 poz. 139 TR-lI-m-B-14291

Conacul Voinea - Blejesti

S 1R L TP

.

RN : I

- ot

ID X(ST70) | Y(ST70) | distanta
15| 538054.06| 310290.13 58.16
16| 538096.73| 310329.65 15.46
17| 538108.65| 310339.50 42.74
18| 538139.40| 310369.17 9.00
19| 538146.37| 310374.87 79.40
20| 538207.84| 310425.12 6.91
21(538213.12| 310429.58 9.53
22| 538219.97| 310422.95 77.37
23(538276.47| 310475.82 46.60
24| 538308.96| 310442.42 42.25
25(538338.43| 310412.14 85.06
26| 538279.23| 310351.07 110.96
27(538204.99| 310268.60 31.73
28| 538183.22| 310291.68 108.98
29(538100.28| 310220.99 83.16

Perimetru(m) 807.30
Arie(mp) 28598.86
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LMI 2015 poz. 140 TR-1I-m-B-14290

Scoala veche - Blejesti

ID X(ST70) | Y(ST70) | distanta
11|537964.95| 310384.88 39.96
12|537991.49| 310414.74 13.15
13| 538001.27| 310405.95 39.79
14|537978.29| 310373.47 17.56

Perimetru(m) 110.46
Arie(mp) 610.59

LMI 2015 poz. 140 TR-1l-m-B-14290

LMI 2015 poz. 139 TR-lI-m-B-14291

ZONA PROTECTIE
ID X(ST70) Y(ST70) distanta
1| 537987.10 | 310284.20 8.56
2| 537980.49 | 310278.76 14.91
3| 537970.06 | 310289.42 13.08
4 | 537961.95 | 310299.68 6.47
5| 537957.11 | 310295.39 26.79
6 | 537940.05 | 310316.04 11.25
7 | 537929.46 | 310319.85 27.44
8 | 537915.40 | 310343.41 21.52
9 | 537894.01 | 310341.02 4.64
10 | 537889.76 | 310339.17 11.67
11 | 537884.05 | 310349.35 11.59
12 | 537876.81 | 310358.40 22.10
13 | 537857.08 | 310348.44 25.25
14 | 537843.62 | 310369.80 27.52
15 537866.73 310384.75 17.58
16 | 537855.45 | 310398.23 14.63
17 | 537842.95 | 310390.63 20.17
18 | 537834.44 | 310408.92 13.93
19 | 537821.77 | 310403.12 25.86
20 | 537811.43 | 310426.82 69.21
21 | 537876.49 | 310450.43 15.04
22 | 537891.52 | 310450.03 50.62
23 | 537935.73 | 310474.68 169.19

24 | 538082.93 | 310558.09 10.64
25 | 538077.75 | 310567.38 39.32
26 | 538113.37 | 310584.04 15.78
27 | 538122.97 | 310571.51 34.91
28 | 538154.61 | 310586.27 27.86
29 | 538167.28 | 310561.46 39.20
30 | 538202.41 | 310578.85 100.13
31| 538274.29 | 310509.14 39.68
32 | 538306.34 | 310532.54 18.43
33 | 538319.18 | 310519.32 20.62
34 | 538334.88 | 310532.68 29.95
35| 538356.07 | 310511.52 105.14
36 | 538436.41 | 310443.70 79.73
37 | 538390.05 | 310378.83 100.62
38 | 538324.52 | 310302.47 1.96
39 | 538322.84 | 310303.48 37.80
40 | 538297.57 | 310275.37 19.88
41 | 538308.97 | 310259.08 28.05
42 | 538286.52 | 310242.26 17.16
43 | 538273.78 | 310253.75 28.37
44 | 538254.42 | 310233.01 12.67
45 | 538246.41 | 310242.83 61.84
46 | 538205.62 | 310196.35 27.68
47 | 538187.00 | 310175.87 19.22
48 | 538176.70 | 310159.64 65.98
49 | 538126.96 | 310116.29 6.97
50 | 538122.58 | 310121.71 19.47
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51 | 538114.03 | 310139.20 4.09 60 | 538018.24 | 310203.51 21.19
52 | 538109.98 | 310139.75 29.63 61 | 538037.42 | 310212.52 39.26
53 | 538102.55 | 310111.07 51.47 62 | 538022.55 | 310248.85 3.27
54 | 538051.61 | 310118.42 24.02 63 | 538020.99 | 310251.72 13.74
55 | 538048.53 | 310094.60 17.51 64 | 538008.48 | 310246.04 21.69
56 | 538031.05 | 310095.60 30.85 65 | 537997.99 | 310265.03 22.05
57 | 538032.68 | 310126.41 20.02

58 | 538033.55 | 310146.41 20.77 Perimetru(m) 1998.88
59 | 538037.19 | 310166.86 41.26 Arie(ha) 15.55

1.1.3. Casa Necula Rada (sat Blejesti) - cod LMI 2015 - TR-l1I-m-B-14289
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LMI 2015 poz. 141 TR-1I-m-B-14289
Casa Necula Rada - Blejesti

ID X(ST70) | Y(ST70) | distanta
30| 537555.75(311387.44 16.07
31| 537560.41( 311372.06 38.96
32|537597.37(311384.36 16.10
33| 537592.28( 311399.63 38.51
Perimetru(m) 109.65
Arie(mp) 623.12

LMI 2015 poz. 141 TR-1I-m-B-14289
ZONA PROTECTIE

ID X(ST70) | Y(ST70) | distanta
66| 537514.05| 311405.17 24.47
67|537512.65|311380.74 27.82
68| 537505.60| 311353.83 8.75
69| 537513.63| 311350.35 29.68
70| 537506.20( 311321.61 9.39
71(537505.99(311312.22 68.56
72|537572.18( 311330.10 43.09
73| 537614.96| 311335.22 19.80
74| 537634.74( 311336.09 46.24
75(537675.82( 311357.31 24.69
76| 537664.68( 311379.34 11.82
77| 537675.38| 311384.37 38.15
78| 537659.64( 311419.12 7.23
79(537652.94( 311416.41 24.46
80(537641.73| 311438.15 18.12
81| 537635.03| 311456.06 40.30
82(537598.19| 311439.72 18.45
83| 537581.65(|311431.55 72.56
Perimetru(m) 534.58
Arie(ha) 1.54
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1.1.4. Biserica de lemn ,,Sf. Nicolae” (sat Sericu) - cod LMI 2015 - TR-1I-m-A-14456
1.1.5. Scoala veche (sat Sericu) - cod LMI 2015 - TR-1I-m-B-14455
Din cauza apropierii, pentru cele doua monumete a fost stabilita o zona de protectie comuna

TR-II- 14456
iséri le f. Nicolag

CIMITIR
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LMI 2015 poz. 317 TR-1I-m-A-14456

Biserica de lemn Sf. Nicolae- sat Sericu

ID X(ST70) | Y(ST70) | distanta
1|535030.76| 309622.62 22.14
2(535051.73| 309629.75 15.72
3| 535056.70| 309614.84 23.19
4| 535035.09( 309606.41 16.77

Perimetru(m) 77.83
Arie(mp) 367.31

LMI 2015 poz. 318 TR-1I-m-B-14455
Scoala veche- sat SERICU

ID X(ST70) | Y(ST70) | distanta
5| 534951.18| 309639.75 35.66
6| 534925.19| 309615.34 15.69
7| 534939.19| 309608.26 6.07
8(534944.61| 309605.52 99.69
9| 535024.75| 309664.82 32.27
10| 535000.30( 309685.88 67.38
Perimetru(m) 256.77
Arie(mp) 2622.48
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LMI 2015 poz. 317 TR-1I-m-A-14456
LMI 2015 poz. 318 TR-1I-m-B-14455
ZONA PROTECTIE

ID X(ST70) | Y(ST70) | distanta
84(534867.71| 309584.63 29.35
85| 534896.62( 309589.69 43.30
86(534909.51| 309548.35 2.20
87|534911.64( 309548.89 56.06
88(534930.98| 309496.27 51.00
89|534975.02| 309521.98 57.49
90( 535000.46| 309470.42 101.98
91| 535093.80( 309511.50 18.96
92(535093.46| 309530.46 13.35
93| 535096.65| 309543.42 22.36
94| 535096.29| 309565.78 14.83
95| 535110.93( 309563.43 45.01
96(535117.88| 309607.90 28.35
97|535124.91( 309635.36 23.50
98(535104.21| 309646.48 38.76
99| 535068.08( 309660.52 34.77
100| 535038.31| 309678.48 52.60
101) 534996.31| 309710.15 56.87
102| 534953.07| 309747.09 15.57
103|534942.48| 309735.67 100.68
104| 534868.43| 309667.45 20.14
105(534842.27( 309680.29 27.15
106|534820.94| 309663.49 4.30
107)|534823.27| 309659.88 18.12
108| 534809.63| 309647.95 13.76
109(534815.28( 309635.40 40.11
110| 534854.84| 309628.80 14.93
111)|534856.78| 309614.00 31.34
Perimetru(m) 985.84
Arie(ha) 4,57

In delimitarea zonei de protectie s-a tinut cont de: configuratie terenului, asigurarea vizibilitatii
monumentului si forma parcelelor adiacente monumentului.
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TA Terenuri agricole in extravilan

TF Terenuri forestiere in extravilan

TSE Terenuri cu resurse naturale

TH Terenuri cu resurse de apa

TD Terenuri aferente cailor de comunicatii rutiere
TCF Terenuri aferente cailor de comunicatii ferate

1. TERENURI AGRICOLE iN EXTRAVILAN (TA)

Art.1. DESTINATIA TERENURILOR

Terenuri cu destinatie agricola sunt: terenuri agricole, productive, pasuni impadurite, cele
ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri funciare,
drumuri tehnologice si de expoatare agricold, platforme si statiile de depozitare care servesc
nevoilor agricole si terenurile neproductive, care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola

Terenuri agricole productive sunt: terenuri arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole,
plantatii de hamei si duzi, paiuni, fanete, sere, solarii si alte asemena.

Art. 2. UTILIZARI PERMISE

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile legii nr. 18/1991
(republicata si reactualizatd), pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele
competente, conform legii.

Pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii 50/1991 republicatd si ale art. 90-103 din
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot
executa lucrari pentru retele magistrale, cdi de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructurd, constructii/amenajari pentru combaterea si
prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturala (inundatii, alunecari de teren,
eroziunea solului), anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii si
amenajari speciale (Constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea
de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere,
scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe
timpul campaniilor agricole).
in aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte , garaje sau alte amenajari cu
caracter permanent.

Art. 3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa exclusiv pentru constructiile speciale, cdile ferate, infrastructura rutiera, liniile electrice
de Tnalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile de gospodarire a apelor, realizarea de
surse de apa, infrastructura aferenta retelelor de comunicatii, centrale si capacitati energetice
pentru producerea de energie din surse regenerabile (microhidrocentrale).
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Retele tehnico — edilitare se amplaseaza, de regula, grupat in imediata apropiere a cdilor de
comunicatie — legea numarul 18/1991 republicata.

Constructii care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan — saivane, adaposturi
pentru animale,spatii pentru depozitarea recoltelor si a utilajelor agricole, sere, etc,vor avea
procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de
mediu— OUG 195/2005.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
Tmbunétatiri funciare, sau plantate cu vii sau livezi (Legea 18/1991 - republicat, art 92)

(1) Amplasarea constructiilor de orice fel definite la art. 91 alin.(2)din Legea 18/1991 republicata
(constructii care se pot realiza numai in baza si cu respectarea A.C., emisa in conditiile legislatiei
in vigoare), pe terenuri agricole din extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente,
ansambluri arheologice si istorice, este interzisa .

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de
calitate, avand categoria de folosinta arabil, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare, situate Tn extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii
scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de
investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de
mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de
Tmprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane,
silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative
aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere,
solare, rasadnite si ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in
vigoare;

e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari
piscicole/amenajari prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de Tnalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare
si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricold, precum si
obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari,
taluzari, protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri
tehnologice.

(3) Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile
ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot
amplasa, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din
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circuitul agricol, doar constructiile care servesc activitatilor agricole, cu destinatie militara, caile
ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inaltad tensiune, forarea si echiparea
sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport
gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa,
precum si pentru Tmbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii,
desecari, taluzari, protectia malurilor si altele asemenea.

(4) Culturile energetice nonagricole se pot infiinta numai pe terenurile arabile, de clasa a IV-a - a
V-a de calitate, stabilita de catre oficiile de studii pedologice si agrochimice. Distanta minima la
care se amplaseaza aceste culturi fata de celelalte culturi agricole invecinate este egala cu cel
putin inaltimea culturii energetice ajunse la maturitate.

(5) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole situate in
extravilan, precum si a terenurilor silvice se face cu plata tarifelor prevazute in anexele nr. 1 si 2
la prezenta lege de catre beneficiari. Din aceste tarife se constituie Fondul de ameliorare a
fondului funciar, aflat la dispozitia Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, respectiv a
Ministerului Apelor si Padurilor.

(6) Prin exceptie de la alin. (5) nu se datoreaza tarifele prevazute in anexele nr. 1 si 2 pentru:

a) amplasarea constructiilor care servesc activitatilor agricole, anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, lucrdrile de Tmbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa,
canalizare, realizarea surselor de apa potabila, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola,
obiective meteorologice, obiective de investitii de interes national, judetean sau local, declarate
de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

b) in cazul perimetrelor agricole din satele sau catunele demolate, aflate in curs de
reconstructie.

(7) De asemenea, se excepteaza de la plata tarifelor prevazute in anexele nr. 1 si 2 perimetrele
agricole din satele sau catunele demolate, aflate in curs de reconstructie.

(8) Soldul Fondului de ameliorare a fondului funciar constituit potrivit legii, ramas neutilizat la
finele anului, se reporteaza in anul urmator si se utilizeaza cu aceeasi destinatie.

(9) n situatia in care se realizd amenajdri piscicole/amenajari piscicole prin extragere de
agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan, se aplicd procedura cu privire la
scoaterea din circuitul agricol a terenurilor, cu plata tarifului la Fondul de ameliorare a fondului
funciar.

2. TERENURI FORESTIERE TN EXTRAVILAN (TF)

Art.1. DESTINATIA TERENURILOR

Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor de
cultura, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor, a altor terenuri cu
destinatie forestiera, inclusiv cele neproductive, cuprinse in amenajamente silvice la data de 1
ianuarie 1990, inclusiv cu modificarile de suprafata, conform operatiunilor de intrari-iesiri
efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent de forma de proprietate, fondul forestier
national. Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai
mare de 0,25 ha (Codul silvic Legea nr. 46 din 19 martie 2008).

Art.2. UTILIZARI PERMISE

Constructii necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, cu
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera sinumai cu avizul administratiei
publice de specialitate.
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Lucrari de utilitate publicd de interes national si local prevazute de Legea 46/2008 — codul
Silvic.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privata este interzisa.

Tn mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militard, pentru cdi ferate, sosele de
importanta deosebita, linii electrice de Tnalta tensiune, mine, forari, sonde si echipamente
aferente acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol ori pentru lucrari de
imbunatatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare a unor noi surse de apa, obiective
turistice, ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier in alte scopuri decat cele silvice -cu,
sau fara defrisarea padurii —se aproba potrivit legii 46/2008 — codul Silvic.

n scopul protejarii suprafetelor imp&durite cu valoare dendrologicd si peisagisticd deosebit3,
este recomandabil ca lucrarile sa se execute cu defrisari minime si cu masuri de protectie
impotriva riscurilor tehnologice (incendii, poluare).

Constructii necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, in mod
exceptional si numai cu avizul administratiei publice de specialitate.

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea 26/1996 - codul
Silvicart 54 5i 74

Art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cdi ferate
silvice, pastravarii, lucrari de consolidare a terenurilor, etc,

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii, cu avizulMinisterului Apelor si
Padurilor, Ministerul Mediului si al Ministerului Turismului.

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare poate aduce prejudicii padurii (constructii
pentru productie si servicii poluante, etc.) amplasata la distantd mai mica de 1Km de liziera
padurii sipentrucaresesolicita autorizatie de construire, se va obtine avizulRegiei Nationale a
Padurilor.

3.TERENURI CU RESURSE NATURALE (TSE)
Art.1. DESTINATIA TERENURILOR

Terenuri care contin substante minarale utile ce constituie resurse ale subsolului - hidrocarburi
(petrol condensat si gaze naturale) roci bituminoase, carbuni, neferoase, metale nobile, rare si
disperse, substante nemetalifere si rocile utile, ape minerale, namoluri si turbe terapeutice,
caltura din sistemele hidrogeotermale si gazele necombustibile.

Art.2. UTILIZARI PERMISE
Se permite numai autorizarea lucrdrilor de constructii industriale necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului

Art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI
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Lucrari inginereiti necesare exploatarii perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de cursuri
de apa, consolidari de maluri, etc.)

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE
Orice fel de lucrari cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrarii si
transportului resurselor valorificate ale subsolului

4. TERENURI CU RESURSE DE APA (TH)

Art.1. DESTINATIA TERENURILOR

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insule create prin
curgerea naturala a apelor

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a cursurilor de apa

Art.2. UTILIZARI PERMISE
Platforme meteorologice, captari de apa

Art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor
de apa, lucrari de gospodarire a apelor, cu avizul primarului si a autoritatilor de gospodarire a
apelor lucrari de aparare a constructiilor impotriva inundatiilor

Art.4. UTILIZARI INTERZISE
Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si a
captarilor de apa

Art. 5. TERENURI SITUATE ZONE DE PROTECTIE

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza de
Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii
terenurilor riverane conform Legii apelor nr.107/1996 anexa 2.

Modul de folosinta a terenurilor va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscris in evidenta
cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

La aprovizionarea cu apa potabila a comunei se vor respecta Normele de igiena si
recomandarile privind mediul de viata al populatiei.

Delimitarea zonelor de protectie pentru captarile deapa, puturile de captarea apei
potabile - au fostpuse in evidenta Tincadrulplanselor nr.3 REGLEMENTARI si planselor nr.5-
RETELE EDILITARE

in conformitate cu ,Normele de igiend si recomandirile privind mediul de viatd al
populatiei”,intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare,
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fantani) se asigura de catre detinator prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara care
constau Tn principal din:

1. amplasarea fantanilor la cel putin 10,00 m de orice sursa de poluare;

2.amenajarea captarilor in amonte de orice sursa de poluare;

3. TImprejmuirea pe o raza de 3,00 m;

4 .taluzarea terenului din jur, Tn panta, spre exterior si cimentarea acestuia, etc.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa dinsurse de suprafata si
subterane, se instituiefunctie de conditiile locale, astfei incat sa

fieredusalaminimumposibilitateade inrautatire a apeila locul de prizapentru captarile

din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale
albiei.

Dimensiunea maxima in amonte - 100 m.

Dimensiuna maxima in aval de priza - 25 m.

Dimensiuna maxima in lateral de priza de o parte si de alta a acesteia - 25 m.

5.TERENURI AFERENTE CAILOR DE COMUNICATII RUTIERE (TD)

Art.1. DESTINATIA TERENURILOR

Drumuri publice sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, natiomale, judetene si
comunale, Tn extravilan si strazi, in intravilan.

Definitii:

Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie Ampriza
drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamenta, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte luctari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusivpentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploararea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea
drumurilor Zone de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a
drumului.

Art.2. UTILIZARI PERMISE
Nu este cazul

Art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI

Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si exploatere
Amplasarea panourilor publicitare, a oricaror constructii sau instalatii Retele tehnico edilitare

Parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie restaurante
Autorizarea lucrarilor se va face numai cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice

Accese carosabile si pietonale la constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice Amplasarea imprejmuirilor (gardurilor) sau
constructiilor ,situate de o parte si de alta a drumurilor va fi

- de min 24 m. Fata de drumuri judetene
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- de min. 20 m. Fata de drumuri comunale

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE

Orice constructii care prin amplasare, configurare sau exploatere impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului pe drumuri publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise

Art. 5. ZONE DE PROTECTIE A CAILOR DE COMUNICATII RUTIERE

Pentru drumuri nationale - 22,00 m din axul drumului de o parte si de alta a acestuia
Pentru drumuri judetene - 20,00 m din axul drumului de o parte si de alta a acestuia
Pentru drumuri comunale - 18,00 m din axul drumului de o parte si de alta a acestuia

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fide minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru
drumurile judetene si deminimum 20 m pentru drumurile comunale.

6.TERENURI AFERENTE CAILOR DE COMUNICATII FEROVIARE (TCF)

Art.1. DESTINATIA TERENURILOR

DEFINITH

eInfrastructura feroviara reprezintda ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei
materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte
cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.

® Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si
de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia.

e Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a
circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

e Linia curentd este portiunea liniei ferate aflate fie intre semnalele de intrare in doua statii
consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.

e Statia este portiunea cdii ferate aflata fie intre semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie intre
indicatoarele permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara statiei.
Lungimea minima a peroanelor in marile gari este de 400 m, in cazul liniilor internationale.

e Axa liniei ferate este linia teoretica din planul tangent la nivelul superior al sinelor, in
aliniament si curba, situata la jumatatea ecartamentului, considerand sinele fara supralargire sau
suprainaltare. Pe liniile existente cu cale ferata dubla si in afara statiilor distanta dintre axe este
de 3,5-4 m. La liniile noi aceasta distanta este de min. 4,2 m pe marile linii internationale.

Art.2. UTILIZARI PERMISE
(1) in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
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b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d)instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." — S.A.

(3) Tn sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege
fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona
de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." = S.A. si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si
a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute
la alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala
de Cai Ferate "C.F.R." = S.A.

(7) Amenajarile si instalatii de Cai Ferate "C.F.R." —S.A.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." — S.A,, pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R."
-S.A.

Se vor respecta :

Limita zonei CFR - teren cu destinatie speciala — categoria de folosinta ,,cai ferate”,

Limita zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice - fasia de teren in limita de 20.00 m
fiecare de o parte si de alta a axei caii ferate, asa cum este definita in OUG 12/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare

Limita zonei de protectie a infrastructurii feroviare publice - fasia de teren in limita de 100.00 m
fiecare de o parte si de alta a axei caii ferate, asa cum este definita in OUG 12/1998 cu odificarile
si completarile ulterioare.

-77 -



Comuna Blejesti

Propuneri de organizare urbanistica, reglementari

In zona de protectie a caii ferate, vor evitate urmatoarele amplasari:

- Depozite de deseuri metalice (fier vechi), gropi de gunoi menajer;

- Statii de epurare, gropi adanci ce cumuleaza ape meteorice;

- Incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare;

- Se va tine cont de imaginea prezentata catre zona caii ferate prin realizarea unei minime
amenajari peisagistice.
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR7 = B UTR 1

o SAT BACIU

UTR9
UTR 3%
\f.%r:'
SAT SERICU

UTR 4‘=

e Trup 1: Trupul de baza al satului Blejesti:
- UTR1(C,ZM,IS,I,CR)
- UTR 2 (LR, IS,ZM,GC,GCci,,A,CR)
e Trup 2: Trupizolat: Teren de sport
- UTR3(CP)
e Trup 3: Trup izolat: Societate agricola
- UTR4(A)
e Trup 4: Trupul de baza al satului Baciu
- UTRS5 (LR,IS,A,GC,GCci,CR)
e Trup 5: Trup izolat: Societate agricola
- UTR6(A)
e Trup 6: Trup izolat: Societate agricola
- UTR7(A)
e Trup 7: Trupul de baza al satului Sericu
- UTR 8 (LR, IS,ZM,GCci,A,CR)
e Trup 8: Trup izolat: Statie compresoare gaze
- UTR9(I)
e Extravilanul localitatii
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CAPITOLUL IV — DISPOZITII FINALE

INTERDICTII TEMPORARE
Nu avem instituite interdictii temporale de construire

INTERDICTII PERMANENTE

- pentru acele zone impuse de culoare de protectie a retelelor de alimentare cu energie electrica,
sau a zonelor ce prezinta riscuri tehnologice grave.

- zone cu riscuri naturale

- zone cu grad ridicat de poluare

- zone protejate pentru care Regulamentul stabileste acest lucru.

Interdictia permanenta poate fi ridicata odata cu incetarea cauzei care a determinat instituirea
ei.

SC ITERATOR SRL Intocmit
Catalin PROTEASA Arh. Dipl. loan ION
(Kol —

SC AUDIT EXCELLANCE SRL -+

Aurelian Mitroi
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